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CMD CERVANTES 1 

SESIÓN EXTRAORDINARIA 2 

Acta N°02-2026    3 

Acta número dos de la Sesión Extraordinaria que celebra el Concejo Municipal de 4 
Distrito de Cervantes, el veintisiete de julio del dos mil veintiséis, a las diecisiete 5 
horas y nueve minutos, con la asistencia de los siguientes concejales: 6 

CONCEJALES PRESENTES  7 
Renato Ulloa Aguilar    Presidente 8 

Andrea Carolina Sanabria Sojo   Propietaria 9 
Edwin Egidio Molina Casasola  Propietario 10 
Eduardo Sanabria Robles   Propietario 11 
Cristhian Antonio Brenes Salas   Propietario 12 

Juan Carlos Vega Zúñiga   Suplente 13 
Magaly Chacón Araya    Suplente 14 
AUSENTES 15 

Narelle Teresita Chinchilla Castillo  Suplente 16 
José Adrián Molina Vega   Suplente 17 

FUNCIONARIOS PRESENTES 18 

Mariana Calvo Brenes     Intendente Municipal 19 

Alberto Brenes Fonseca   Secretario 20 
▪ Se concede licencia a la concejal suplente Narelle Teresita Chinchilla Castillo 21 

para ausentarse en las sesiones de este órgano, conforme a lo establecido 22 

en el artículo 32, inciso a) del Código Municipal. Dicha licencia tendrá 23 

vigencia desde marzo de 2026 hasta agosto de 2026. 24 

▪ Se concede licencia al concejal suplente José Adrián Molina Vega para 25 

ausentarse en las sesiones de este órgano, conforme a lo establecido en el 26 

artículo 32, inciso a) del Código Municipal. Dicha licencia tendrá vigencia 27 

desde abril de 2026 hasta setiembre de 2026. 28 

Renato Ulloa Aguilar comenta, listo, bueno, buenas tardes, al ser las 5:32 29 

damos inicio a la sesión extraordinaria número 2. Para hoy tenemos el Conocimiento 30 

del diagnóstico que justifica la modificación del plan regulador.  31 

Artículo I: Punto Único: 32 

 Conocimiento del diagnóstico que justifica modificación de Plan Regulador. 33 

  34 
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88 
 Mariana Calvo Brenes comenta, muy buenas tardes, tengan todos y todas, 89 

muchísimas gracias por atender la convocatoria de esta sesión extraordinaria, cuyo 90 

objetivo es conocer el informe quinquenal que es el informe que justifica la 91 
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necesidad de modificar el plan regulador del cantón de Alvarado, que está vigente 92 

del 2016, y también el informe legal. Ustedes, lo tienen y pudieron verlo a 93 

profundidad, así que me voy a referir únicamente, pues a la estructura general del 94 

informe como tal. Tiene un marco de antecedentes, ¿verdad? con sus objetivos 95 

generales y específicos, alcances, algunos de los hallazgos en relación a cada uno 96 

de las zonas las urbanas, rurales y paisaje, el recurso hídrico, la red de agua 97 

potable, el catastro existente, el tema de terrenos, tarifas, pago de servicios, 98 

viabilidades, movilidad, rehabilitación y renovación urbana. Así como otros 99 

hallazgos generales que son los que me voy a referido en este momento. Ya, luego 100 

si tienen alguna consulta puntual en alguna de las secciones del informe, con mucho 101 

gusto el equipo técnico les puede profundizar un poco más. En las conclusiones de 102 

este informe, pues la evaluación que hace de la aplicación de plan regulador del 103 

cantón de Alvarado 2020-2025 confirma que la herramienta cumple su función de 104 

ordenar el territorio y orientar las inversiones, sin embargo, también evidencia 105 

inconsistencias en las zonificaciones vigentes, la realidad productiva, ambiental y 106 

constructiva del cantón, lo que sustenta técnicamente la necesidad de una 107 

modificación a la normativa vigente. El acueducto de Alvarado, el catastro 108 

georeferenciado que tenemos acá en Cervantes, la red vial cantonal, con 109 

inversiones y actualizaciones, y planes viales quinquenales vigentes muestran una 110 

gestión activa de la infraestructura que requiere una continuidad presupuestaria y 111 

técnica. Entre el 2020 y 2026 se tramitaron 433 certificados de uso de suelo, el 8% 112 

de no conformidad promedio, el 26% se concretan finalmente en permisos de 113 

construcción, mayoritariamente para vivienda unifamiliar, lo que confirma una 114 

herramienta activa y utilizada. No obstante, con un margen significativo de 115 

solicitudes que no se materializan. El examen de los hallazgos por zona confirma la 116 

insuficiencia de usos mixtos en las zonas urbanas y de conectividad, la presión 117 

urbana sobre zonas agropecuarias y de protección mediante la parcelación agrícola 118 

y la existencia de parámetros de lotes y densidades que no se ajustan a una realidad 119 

productiva y constructiva del cantón. Los hallazgos técnicos documentados en este 120 

informe justifican los ajustes de zonificación, usos de suelo y parámetros 121 

urbanísticos al evidenciar de manera consistente durante 10 años de aplicación de 122 

la herramienta, la necesidad de armonizar el componente ambiental con la dinámica 123 

social y productiva del cantón. Las líneas de acción identificadas relacionadas con 124 

la protección del recurso hídrico, el control urbano y viabilidad y coordinación 125 

interinstitucional constituyen un instrumento directo para la toma de decisiones del 126 

Concejo de Alvarado y el CMD Cervantes en materia de reordenamiento vial, por lo 127 

que se recomienda a, tanto el Concejo, ustedes, como la administración, darle un 128 

seguimiento prioritario al trámite de la modificación del plan regulador, de manera 129 

que la propuesta se apruebe en el menor plazo posible. Con el cronograma que 130 
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ustedes conocen, que no es corto, pero bueno, ya está trasado el camino. Se 131 

recomienda a los departamentos de construcción, control urbano, patentes que se 132 

fortalezcan las inspecciones de campo con el fin de reducir la brecha entre los 133 

certificados de uso de suelo tramitados y los permisos de construcción 134 

efectivamente solicitados, detectando así construcciones y fraccionamientos 135 

informales no registrados. Que es un problema que tenemos a nivel cantonal. Se 136 

recomienda a las unidades técnicas que den continuar los planes quinquenales, la 137 

recuperación de los derechos de vía y el trámite de aprobación del reglamento de 138 

movilidad, coordinado con el MOPT, la ejecución de los proyectos de 139 

reordenamiento vial. Se recomienda a la administración a través del acueducto 140 

municipal y la gestión ambiental que se formalice el proyecto para establecer un 141 

plan de compra de terrenos para la protección de nacientes y la implementación de 142 

tarifas hídricas, priorizando las zonas de mayor riesgo de contaminación, que 143 

también es un problema que aqueja a todo el cantón y en general a toda la zona 144 

norte de Cartago. Se recomienda la municipalidad de Alvarado y al CMD Cervantes, 145 

que amplíe la articulación con el SINAC, FONAFIFO para consolidar el programa 146 

de pago por servicios ambientales, así como con el INVU, IFAM, AYA, MINAE y 147 

Mivah para gestionar los ajustes normativos que permitan compatibilizar la 148 

protección de nacientes con los proyectos productivos, que es ahorita lo que no se 149 

está logrando que se comulgue. La necesidad de la gente de utilizar su tierra y pues 150 

producir que es lo que han hecho durante toda su vida, pero a la vez sostener y 151 

cuidar el recurso hídrico que este no se contamine, no se vean afectadas las zonas 152 

de recarga. También se recomienda mantener el acompañamiento de la mesa de 153 

enlaces técnicos municipales, que es la mesa que asistimos cada 15 días los 154 

miércoles en el Tecnológico. Se recomienda a la administración y unidades técnicas 155 

responsables de la Coordinación de la Comisión Especial de Seguimiento Plan 156 

Regulador para que recopile información anual, estandaricen los periodos y las 157 

fuentes utilizadas, de manera que los indicadores del próximo informe sean 158 

directamente comparables entre los distritos y años. Esto porque pues encontramos 159 

que las fuentes de información no siempre son las mismas ni tenemos los mismos 160 

años registrados o la misma información disponible. Entonces, la idea es equiparar 161 

mejor esos datos primeros. Para cerrar, pues este informe constituye el diagnóstico 162 

técnico que sustenta la propuesta de la modificación del plan regulador territorial, 163 

no es solamente que vamos a modificar plan regulador porque sí, sino hay que 164 

justificar técnicamente por qué es que hay que hacerlo. Y acá en ese informe se 165 

resume. Eso en cumplimiento al procedimiento que establece la Ley de Planificación 166 

Urbana la 4240, el Manual de Planes Reguladores, que es el instrumento que sacó 167 

INVU hace pocos años, y el Código Municipal donde se indica como una de las 168 

labores del Concejo Municipal que podrán desarrollar herramientas de planificación 169 
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territorial. Con base a esos gallegos y recomendaciones, se somete al Consejo 170 

Municipal de Alvarado y al Concejo Municipal de Distrito de Cervantes, previa a su 171 

remisión a la Secretaría Técnica Nacional Ambiental y el Instituto Nacional de 172 

Vivienda y Urbanismo, dentro del trámite de modificación en curso que ustedes, 173 

pues, se conozca, se somete a conocimiento. Entonces, acá nos firman los 2 174 

compañeros, bueno, falta Óscar, pero son los compañeros, ya Óscar lo firmó, yo 175 

creo que eso ustedes también lo tienen en el correo. Son, tanto Gerardo Hernández 176 

Gómez en la municipalidad de Alvarado como Óscar López Valverde, son los 2 177 

compañeros técnicos que están encabezando el trabajo. Por eso el trabajo lo hemos 178 

hecho con representación del departamento de patentes, de acueducto, gestión 179 

ambiental, unidades técnicas de ambas instituciones. ¿No sé si gustan tomar el 180 

acuerdo que se conoce? 181 

Renato Ulloa Aguilar comenta, ¿alguna observación? ¿No?, entonces, 182 

¿quién está a favor votar el acuerdo de conocimiento del informe quinquenal del 183 

plan regulador, balance de resultados y avance de ejecución, ¿quién este a favor? 184 

Y en firme. 185 

ACUERDO N°01: SE ACUERDA: El Concejo Municipal de Distrito de 186 

Cervantes, ACUERDA con los votos afirmativos de los concejales propietarios 187 

Renato Ulloa Aguilar, Andrea Carolina Sanabria Sojo, Edwin Egidio Molina 188 

Casasola, Eduardo Sanabria Robles y Cristhian Antonio Brenes Salas: este 189 

Concejo Municipal de Distrito de Cervantes aprueba que conoce el Informe 190 

Quinquenal del Plan Regulador 2020-2025, Balance de Resultados y avances 191 

de ejecución, presentado por la Licda. Mariana Calvo Brenes, intendente 192 

municipal del Concejo Municipal de Cervantes. ACUERDO APROBADO. 193 

ACUERDO EN FIRME. COMUNÍQUESE. 194 

Mariana Calvo Brenes comenta, y el otro sería el informe técnico legal que 195 

sigue, pues la misma línea, ahora los 2 documentos se tienen que remitir. Acá, pues 196 

las recomendaciones es que el CMD de Cervantes y Alvarado aprueben la 197 

propuesta de modificación del plan regulador con base en los hallazgos y 198 

justificación técnica legal contenida en este informe. Esto oportunamente cuando se 199 

les vaya a presentar ya la modificación completa. También al departamento de 200 

acueducto que priorice la implementación de tarifas de protección de recursos 201 

hídricos hídrico y programa de pago por servicios ambientales, conforme lo indica 202 

el IFAM. A gestión ambiental que complete el inventario de amenazas naturales del 203 

cantón con la Comisión Nacional de Emergencias, y lo incorpora la cartografía de la 204 

modificación de plan regulador al departamento de Control Constructivo y 205 

construcciones que complementen la identificación de ubicación de asentamientos 206 

informales del cantón para su incorporación cartográfica en la propuesta de 207 

modificación. A esos departamentos en la unidad de catastro, coordinar con la 208 
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administración y el Registro Nacional, la implementación de un sistema de 209 

información georreferenciada propio integrado en el SNIP, que permita suponer la 210 

zonificación de plan regulador sobre el mapa catastral del cantón y los otros mapas 211 

pertenecientes al plan regulador. Se recomiendan patentes y construcción que 212 

elaboren el inventario de patentes y certificados de uso de suelo relacionados con 213 

actividades turísticas para dimensionar su peso en la economía cantonal. Y se 214 

recomienda a las unidades técnicas de gestión de la municipalidad de Alvarado, y 215 

del Concejo Municipal de Cervantes que continúen la actualización del inventario de 216 

la red vial cantonal y el plan vial quinquenal como insumo para la modificación. Vean 217 

que aquí tocamos muchos aspectos legales que tienen que ver con el tema 218 

ambiental, que tienen que ver con el tema de zonificaciones, de permisos, de 219 

gestión de riesgo con Comisión de Emergencias, porque justamente plan regulador 220 

es esto, es todo un paquete de herramientas, de mapas, de reglamentos, de tablas 221 

que nos permite guiar el desarrollo integral de nuestro distrito. No es solamente algo 222 

tan simple como si segrego o no segrego un terreno. Por tanto, pues este informe 223 

técnico legal constituye soporte jurídico y técnico que, junto con el informe 224 

quinquenal, el que vimos antes, sustenta la propuesta de modificación del plan 225 

regulador territorial del cantón de Alvarado, en cumplimiento del procedimiento 226 

establecido por la ley 4240, el Manual de Planes Reguladores, el Código Municipal, 227 

específicamente en las etapas de modificación y asesoría, revisión y adopción de 228 

dicha modificación. Con base en sus hallazgos y justificaciones, se somete a 229 

conocimiento del Concejo Municipal de Alvarado y del Concejo Municipal de distrito 230 

de Cervantes previo a su remisión ante la Secretaría Técnica Nacional de ambientes 231 

(SETENA) y el Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo, INVU, dentro del trámite, 232 

modificación en curso. Esto por qué SETENA ve el tema de las sifas, el tema 233 

ambiental y el INVU como tal aprueba la propuesta que les enviemos de la 234 

modificación de pruebas regulador. Y este, pues sería el mismo caso, sería votar de 235 

que conocieron el informe técnico legal. 236 

Renato Ulloa Aguilar comenta, igual ¿quién esté a favor de votar el 237 

conocimiento del informe técnico legal del plan regulador 2020-2025? Y acuerdo en 238 

firme. 239 

ACUERDO N°02: SE ACUERDA: El Concejo Municipal de Distrito de Cervantes, 240 

ACUERDA con los votos afirmativos de los concejales propietarios Renato 241 

Ulloa Aguilar, Andrea Carolina Sanabria Sojo, Edwin Egidio Molina Casasola, 242 

Eduardo Sanabria Robles y Cristhian Antonio Brenes Salas: este Concejo 243 

Municipal de Distrito de Cervantes aprueba que conoce el Informe Técnico 244 

Legal 2020-2025, fundamento técnico y legal del plan regulador, presentado 245 

por la Licda. Mariana Calvo Brenes, intendente municipal del Concejo 246 



C O N C E J O  M U N I C I P A L  D E  D I S T R I T O  D E  C E R V A N T E S  

 

Página 60 de 60 

 

Municipal de Cervantes. ACUERDO APROBADO. ACUERDO EN FIRME. 247 

COMUNÍQUESE. 248 

Renato Ulloa Aguilar comenta, estaríamos con eso. Nada más aquí con el 249 

informe quinquenal vemos que decía una parte propuesta de rehabilitación igual de 250 

del centro de Cervantes. Eso ya es un compromiso que adquirimos al votar eso, 251 

entonces, nada más consulta para a la intendencia, ¿cómo estamos con estos 252 

proyectos de rehabilitación de la zona urbana del plan maestro, página 43, 44 del 253 

primer documento que votamos? Se extiende hasta la hasta la 46.  254 

Mariana Calvo Brenes comenta, sí, esos, recuerden que son las propuestas 255 

del reordenamiento que tienen que quedar plasmadas en el plan regulador para 256 

darle una seguridad, para poder dejar abierta la posibilidad técnica y legal de que 257 

estas cosas se puedan hacer. Entonces, ese es el primer paso justamente para 258 

legitimar este tipo de proyectos. Si bien, aunque van avanzando de forma paralela, 259 

porque ustedes ya han visto voluntades de donación y demás, es darle esa 260 

seguridad técnica. Esos proyectos, pues, están en análisis de los dueños de finca, 261 

las condiciones que habíamos visto en su momento. ¿No sé si recuerdan?, 262 

obviamente es una donación importante y ellos tienen que tener a su equipo de 263 

técnicos también que le sugieran en qué condiciones donar, y qué donar, y cómo 264 

desarrollar su finca. Entonces, en este momento está un poco de ese lado, ¿verdad? 265 

El proyecto, recuerden, que nosotros vamos a empezar con una primera etapa de 266 

la reorientación o reconformación del nodo central, que es en el área de la plaza, 267 

que oportunamente se estaría integrando a este otro proyecto, sí. 268 

Renato Ulloa Aguilar comenta, estaríamos, que fue lo que estaba por acá. 269 

¿Estamos? ¿Consultas? ¿No? Entonces, al ser las 5:47 damos por concluida la 270 

sesión extraordinaria número 2. Muchas gracias. 271 

 272 

 273 

Al ser las diecisiete horas y cuarenta y siete minutos se cierra la sesión. 274 

 275 

 276 
Renato Ulloa Aguilar    Alberto Brenes Fonseca 277 

Presidente        Secretario de Concejo 278 


