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CONCEJO MUNICIPAL DE DISTRITO DE CERVANTES

CMD CERVANTES
SESION EXTRAORDINARIA
Acta N°02-2026

Acta numero dos de la Sesion Extraordinaria que celebra el Concejo Municipal de

Distrito de Cervantes, el veintisiete de julio del dos mil veintiséis, a las diecisiete

horas y nueve minutos, con la asistencia de los siguientes concejales:
CONCEJALES PRESENTES

Renato Ulloa Aguilar Presidente
Andrea Carolina Sanabria Sojo Propietaria
Edwin Egidio Molina Casasola Propietario
Eduardo Sanabria Robles Propietario
Cristhian Antonio Brenes Salas Propietario
Juan Carlos Vega Zuiiga Suplente
Magaly Chacon Araya Suplente
AUSENTES

Narelle Teresita Chinchilla Castillo Suplente
José Adrian Molina Vega Suplente
FUNCIONARIOS PRESENTES

Mariana Calvo Brenes Intendente Municipal
Alberto Brenes Fonseca Secretario

= Se concede licencia a la concejal suplente Narelle Teresita Chinchilla Castillo
para ausentarse en las sesiones de este 6rgano, conforme a lo establecido
en el articulo 32, inciso a) del Cédigo Municipal. Dicha licencia tendra

vigencia desde marzo de 2026 hasta agosto de 2026.

= Se concede licencia al concejal suplente José Adrian Molina Vega para
ausentarse en las sesiones de este 6rgano, conforme a lo establecido en el
articulo 32, inciso a) del Cdodigo Municipal. Dicha licencia tendra vigencia

desde abril de 2026 hasta setiembre de 2026.

Renato Ulloa Aguilar comenta, listo, bueno, buenas tardes, al ser las 5:32
damos inicio a la sesion extraordinaria nimero 2. Para hoy tenemos el Conocimiento
del diagnéstico que justifica la modificacion del plan regulador.

Articulo I: Punto Unico:
Conocimiento del diagnéstico que justifica modificaciéon de Plan Regulador.
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Equipo técnico

El equipo técnico que estuvo a cargo de la preparacién de este informe:

Municipalidad de Alvarado Concejo Municipal de Distrito de

Ing. Gerardo Hemandez Gomez, MBA, MAP. Cervantes

Construcciones Arqg. Oscar Lépez Valverde

Ing. Greddy Vargas Aguilar Control Constructivo

Acueducto Municipal Ing. Francisco Castro Calvo

Ing. Rosario Chacén Mora Bienes inmuebles

Gestion Ambiental Licda. Meilyn Araya Orozco
Licda. Evelyn Brenes Morales Acueducto
Administracién Tributaria Ing. Daniela Serrano Mata

Diplo. Pablo Torres Roque Unidad Técnica de Gestion Vial

Patentes

Ing. Betsy Quesada Echavarria
Unidad Técnica de Gestion Vial
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Introduccion y antecedentes

El presente documento comesponde al Informe Quinquenal 2020 - 2025 del Plan Regulador
Temtonal del canton de Alvarado, elaborado por las unidades técnicas de la Municipalidad de
Alvarado en conjunto con el Coneejo Municipal de Distrito de Cervantes. Su proposite es dejar
constancia técnica de la gestion, los hallazgos v los resultados obtenidos durante la aplicacion
del Plan Regulador vigente desde junio del 2016, como insumo directo para sustentar la
propuesta de modificacion. Este informe da seguimiento a la gestion desamollada a partir de los
antecedentes legales de la promulgacion del Plan Regulador que se detallan; prestando particular
atencion al analisis de los tramites realizados entre el 2020 y el primer tnmestre del 2026.

Durante los dltimos diez afios con la utilizacion y aplicacion del Plan Regulador como herramienta
de planificacion y control urbaneo, conjuntamente con las unidades técnicas municipales sean de
la Municipalidad de Alvarado o del Concejo Municipal de Distrito de Cervantes, especificamente:
Acueducto, Unidad Técnica de Gestion Vial, Construcciones, Control Constructivo, Gestion de
Patentes, Gestion Ambiental, asi como las comisiones técnicas especiales y permanentes, se
detectan algunas inconsistencias en dicha herramienta, principalmente entre |a variable ambiental
y las actividades propuestas en la zonificacion en términos de fragilidad ambiental, asi como &l
crecimiento de manchas urbanas en zonas de produccion agricola. De esta manera, en zonas
periféricas a los centros urbanos, sea en el distnito de Pacayas, Cervantes o Capellades,
prevalece una tendencia de crecimiento urbano sobre zonas de proteccion, incluyendo las
agropecuarias y de proteccion de nacientes o bien de altas pendientes con accesos inadecuados

que son toleradas o autorizadas sin considerar los nesgos asociados al mediano o largo plazo.

Por ofra parte, se manifiestan algunas carencias en cuanto a variedad de usos de suelo para
promover y respaldar las actividades comerciales y productivas en las zonas residenciales y
algunas actividades industriales inofensivas en las zonas mixtas y agricolas. Ademas, existe un
margen de solicitudes muy alto que no se materializa, por lo que es evidente la necesidad de

ajustar la herramienta a las necesidades de desarrollo de la poblacion. Asimismo, se valora que
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los tamafios de lote minimo en zonas previamente urbanizadas, fuera de los centros urbanos,
son inadecuados por su tamafio para instalar sistemas de tratamiento de aguas residuales
eficientes o bien potenciar los bonos en patio o verticales para densificar las zonas residenciales.
Consecuentemente, esta condicion no favorece la produccion o emprendimiento en las viviendas,
desconociendo el patron cultural de las zonas rurales, por lo que se requieren lotes de mayor
tamafio que permitan replicar el modelo de granja productiva propio del canton. Estas mismas
unidades productivas normalmente requieren la segregacion de uno o dos lotes para acceder a
bonos de vivienda y ofras necesidades propias de estos desamollos de produccion agricola que

ya cuentan con los servicios e infraestructura necesarios para ser densificados.

Asimismo, el crecimiento lineal generado por el fraccionamiento agricola y el fraccionamiento
simple frente a vias publicas de conectividad hacia zonas rurales sigue propiciando el fenémeno
de la conurbacién entre Pacayas, Cervantes, Capellades y las zonas aledaias, lo cual va en
detrimento de salvaguardar el paisaje, las zonas de produccion agricola y los recursos naturales
en general, principalmente el recurso hidrico y el paisaje natural, lo que a todas luces es
insostenible pues ademas resta competitividad al canton de Alvarado como region ecoldgica
turistica. Esta situacion se agrava por la construccidn ilegal de viviendas gque anteriormente
obtenian servicios de aguas y electricidad sin los permisos comespondientes.

Objetivos del inferme
A continuacion, se detallan el objetivo general y los objetivos especificos de este informe.
Objetive general

+ Ewvaluar la aplicacion del Plan Regulador del cantén de Alvarado durante el periodo 2020
- 2025, mediante el analisis de la gestion terntonal, los hallazgos técnicos y el estado de
la infraestructura asociada, justificando asi la propuesta de medificacion.

Administracion 2024-2028
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Objetivos especificos

s Describir el estado de la infraestructura de acueducto, la red vial cantonal y los proyectos
de rehabilitacidn y renovacion urbana vinculados a la gestion territorial.

s Cuantificar la gestion municipal en materia de certificades de uso de suelo, permisos de
construccion y patentes comerciales tramitados entre 2020 y el pnmer trimestre del 2026,
diferenciando Pacayas, Capellades y Cervantes.

+ Analizar los hallazgos técnicos por zona: urbana, rural y de proteccién del recurso hidrico,
detectados por las unidades técnicas municipales durante la aplicacion de la herramienta.

o Justificar técnicamente los ajustes de zonificacion, usos de suelo y parametros
urbanisticos propuestos en la modificacion del Plan Regulador, con base en los hallazgos
técnicos documentados y las tendencias actuales del temntorio.

« Formular lineas de accion para la toma de decisiones y las modificaciones en materia de
ordenamiento territorial por parte del Concejo de la Municipalidad de Alvarado y el Concejo
de Distrito Municipal de Cervantes.

Alcances y limitaciones
Se detallan a continuacion los alcances y limitaciones considerados para este analisis.
Alcances

Este informe abarca la gestion desamollada en los tres distritos del cantén: Pacayas, Capellades
y Cervantes, e integra la informacion de los deparamentos de Construcciones, Control
Constructivo, Acueducto, Unidad Técnica de Gestion Vial, Patentes, Gestion Ambiental, Bienes
Inmuebles, y Administracion Tributana, tanto de la Municipalidad de Alvarado como del Concejo
Municipal de Distrito de Cervantes. El periodo de analisis coresponde, segun el indicador, a los
afios 2020 al pnmer tnmestre del 2026, con senes mas amplias en el caso de las patentes
comerciales y de licores (2013 - 2026) por su valor para el analisis de tendencia. El documento
cubre tramites urbanisticos, infraestructura de acueductos y vialidad, proyectos de rehabilitacion
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y renovacion urbana, instrumentos ambientales come el Pago por Servicios Ambientales, vy los
hallazgos técnicos que sustentan la propuesta de medificacion del Plan Regulador del canton de

Alvarado.
Limitaciones

Los datos del afio 2026 corresponden dnicamente al primer trimestre, por lo que no representan
el comportamiento anual completo y se excluyen de los promedios historicos. La informacion
proviene de los sistemas administrativos municipales: Sitnmu y Sigramu, y no de un
levantamiento catastral independiente, por lo que refleja la gestion de tramites y no
necesaramente la totalidad de las construcciones o actividades existentes en el cantom,
incluyendo aquellas informales adn no detectadas. Algunos registros historicos, particulammente
de patentes en Cervantes previas al 2018, no estan disponibles (SR: sin registro). Finalmente,
acciones estratégicas mencionadas en este informe como la compra de terrenos de proteccion,
la tarifa hidrica y el Reglamento de Movilidad, se encuentran en etapa de formulacion, por lo que
su impacto todavia no puede medirse con datos.

Informe Quinquenal Plan Regulador Territorial de Alvarado 2020-2025

Publicacion: 9 de junio del 2016, diano oficial la Gaceta Alcance No. 941
Resolucion Ambiental: No. 2352-2011-SETENA?

Inicio de aplicacion: junio 2016

Responsable: Equipo Técnico del Plan Regulador de la Municipalidad de Alvarado

Antecedentes: La Municipalidad de Alvarado y el Concejo Municipal de Distrito de Cervantes, en
adelante nombrados como la Municipalidad, en ejercicio de las facultades que le otorga la Ley de

' La Gaceta, Alcance No. 94 del 9 de junio de 2016. Imprenta Nacional: imprentanacional.go.cr

? Resolucion Ambiental No. 2352-2011-SETENA. Expediente Plan Regulador de Alvarado publicado en
2016
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Planificacion Urbana No. 4240, del 15 de octubre de 1968 y sus modificaciones, en los articulos
15, 19, siguientes y concordantes; asi como el Cadigo Municipal, Ley No. 7794°, del 30 de abril
de 1998 y sus modificaciones, en el articulo 4, siguientes y concordantes, promulga el presente
Plan Regulador del canton de Alvarado, en adelante llamado Plan Regulador desde junio del
2016. El Plan Regulador s implanta de conformidad con el articulo 17 de la Ley de Planificacion
Urbana. El procedimiento se describe a continuacion:

a. Se convocd a una audiencia pablica por medio del diario oficial La Gaceta, No. 222* del
lunes 18 de noviembre del 2013. Dicha audiencia se realizé el sabado 14 de diciembre
del 2013 en las instalaciones del Ministerio de Agricultura y Ganaderia de Pacayas, donde
se dioc a conocer el proyecto y la reglamentacion propuesta, y se recogieron las
observaciones verbales y escritas formuladas por los interesados.

b. Se obtuvo la aprobacion de sus reglamentos por parte del Instituto Nacional de Vivienda
y Urbanismo mediante el acuerdo de la Junta Directiva Institucional No. 6113, Art. IV,
Inc.1) del 26 de marzo del 2014, segin oficio C-UCTOQOT-D-076-12-2015, del jueves 10
de diciembre del 2015.

c. ElConcejo Municipal acordd la adopeion formal de sus reglamentos y mapas, por mayoria
absoluta de votos, en la sesion ordinaria No. 295, efectuada el 21 de diciembre del 2015,
segdn acuerdo No. ACMA-302-12-2015.

Objetivos institucionales a partir de |a aplicacién del Plan Regulador

El objetivo primordial del Plan Regulador es el ordenamiento integral del temitorio del canton de
Alvarado para propiciar un desarrollo sostenible y una mejor calidad de vida para sus habitantes
contemplando una planificacion estratégica. Para el cumplimiento de estos fines, se adoptan los
siguientes propdsitos:

a. Constituir un esquema normativo basico que permita integrar, delimitar y dar contenido al

#Ley de Planificacion Urbana No. 4240 (1968) y Cadigo Municipal, Ley No. 7794 (1998). SCLJ: pgrweb.go.cr
“ La Gaceta, No. 222 del 18 de noviembre de 2013. Imprenta Nacional: imprentanacional.go.cr
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derecho de propiedad, que comprende, entre otros, los derechos especiales de posesion,
usufructo y transformacion que tienen los sujetos en sus propiedades. Dicha integracion
y delimitacion se da dentro del ambito enmarcado por los articulos 21, 45, 50, 89 y 169,
de la Constitucidn Politica®.

b. Establecer un meodele de Centralidades Densas Integrales Penféncos (CDIP-GAM)
equilibrado de desarrollo en el canton de Alvarado, en el marco del componente ambiental,
que permita un crecimiento sostenible del cantén, a traves de la promocion de programas
de renovacion, rehabilitacion, restauracidn, regeneracion y gestion del nesgo, en su
jurisdiccion; ademas de fomentar e implementar en todo el territorio cantonal, practicas de
conservacion de suelo y recuperacion de los mismos, por lo que toda iniciativa que

conlleve a fortalecer las ideas antes citadas es apoyada.

¢. Hacer del canton un territorio sostenible y competitivo, para mantener y potenciar su rol
como territorio agro-ecoturistico con valor escénico de paisaje y como destino turistico.
Para ello procura mejorar la accesibilidad de los distintos sectores del cantdn, modemizar
las redes de servicios, conservar y restaurar edificaciones patrimoniales de los tres
distnites, configurar la red wial cantonal y de transportes, debidamente jerarquizada,
establecer zonas de seguridad, planes de emergencia, conservar la belleza escénica del
canton, pues es uno de los puntos fuertes del temitoric de Alvarado; ordenar la
construccién en el canton, fomentar el desarrollo agropecuario sostenible, agroindustria y
agro-ecoturismo con el fin de resaltar el potencial de los tres distritos en cuanto a esos
temas.

d. Consolidar el equilibrio ambiental en el canton, de modo que se alcance una mejor calidad
de vida y se refuerce el componente productivo y agro-ecoturistico de manera competitiva
v sostenible a través del concepto de redes verdes y proteccion del recurso hidrico,
considerando las amenazas existentes; ademas, como se indica en el punto anterior,

incluir el elemento paisajistico en el equilibrio ambiental.

5 Constitucién Politica de Costa Rica, arts. 21, 45, 50, 89 v 168, imprentanacional go.cr
Administracion 2024-2028
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e. Mitigar y revertir la segregacién socio-espacial mediante la promocion de programas de
regulacion territonial de asentamientos imegulares, unificacion de fincas, uso mixto de los
terrenos, mejoras de infraestructura y servicios. Ademas, regular los proyectos de interés
social, de modo que éstos sean en zonas adecuadas y que contengan todos los servicios

con el fin de evitar el desarrollo urbano prematuro.
Gestion relacionada a la modificacion del Plan Regulador

En 2026 se requiere a SETENA, a fravés del oficio AMA-120-2026, |a aprobacién para programar
una nueva audiencia para la propuesta de modificacion del Plan Regulador del canton de
Alvarado utilizando la misma Resolucion Ambiental No. 2352-2011-SETENAS, dado que durante
los 10 afios de aplicacion de la herramienta se identifican una serie de inconsistencias y
oportunidades de mejora entre la zonificacion propuesta, los parametros y las recomendaciones
contenidas en el analisis ambiental del temmitonio, particularmente en los Gltimos estudios de zonas
de proteccion de nacientes de agua potable para el consumo humano, asi como la atencion de
distintas necesidades planteadas por los habitantes del canton.

Con la contratacion de profesionales para el debido control urbano y constructive en los dltimos
cinco afios, se detectan zonas de crecimiento urbano en sectores rurales que no se ajustan a los
alcances del reglamento de zonificacidn y, por ende al anlisis ambiental, pues en muchos casos
se utilizan servidumbres agricolas como servidumbres urbanas generando caserios y crecimiento
lineal descontrolado con accesos inadecuados; desconociendo los parametros establecidos en
cuanto a tamarfio de terrenos, areas de cobertura y densidades. De esta manera, la modificacion
del Plan Regulador responde no solo a las necesidades propias de la poblacién sino también al
proceso continuo y adecuado de gestion del temitorio como parte de las actuaciones
administrativas municipales y a las buenas practicas de los procesos de ordenamiento terntonial,
dada la normativa vinculante en materia de planificacion urbana y gestion ambiental. Se pretende

regularizar en lo posible estos sectores creando manchas acordes a un crecimiento confrolado y

& Resolucion Ambiental No. 2352-2011-SETENA. Expediente Plan Regulador de Alvarado 2016
Administracion 2024-2028
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gestionando nuevas vias que articulen el temitono favoreciendo un desarrollo integral.
Inversiones potenciadas a través de los certificados de Uso de suelo

Con el fin de analizar las inversiones potenciadas a partir de la aplicacion de la herramienta del
Plan Regulador, a través de los certificados de Uso de suelo, en la tabla 1 se puede observar la
cantidad de documentos tramitados y emitidos como no conformes en el periodo del 2023 hasta
el primer trimestre del 2026, la informacion se disgrega en Pacayas y Capellades, y el Concejo
Municipal de Distrito de Cervantes. En las dos Gltimas columnas se presenta el total de tramites
realizados para el canton. En las lineas inferiores de la tabla se muestra el promedio de los datos,
sin considerar el 2026 debido a que el dato de ese afio es parcial. Ademas, se indica el porcentaje
promedio de certificados emitidos como no conformes con respecto al total para dimensionar la

efectividad de la herramienta en la orientacién de inversiones.

Tabla 1. Cantidad de certificados de Uso de suelo tramitados y emitidos como no conformes
durante el periodo 2023 - 20267

Facayas y Capellades Cemvantes Alvarado
Afic
. No . Mo . MNao
Tramitados conformas Tramitados confarmas Tramitados conformas

2023 4 i | 183 1 412 22
2024 27 3z T a 444 41
2025 13 31 :n 12z 444 43
2028 111 12 77 3] 188 12
Canfidad 220 28 214 7 433 35
promedio
Porcentaje
promedio mo 13 % 3% 2%
conformes

Fuente: Control Constructivo Cervantes, Construcciones Alvarado, 2026

La tendencia ha sido constante en el nimero de tramites de certificados de uso de suelo tanto

7 Se considera el primer timesfre: enero, febrero y marzo del 2026
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para Pacayas y Capellades como para el Concejo Municipal de Distrito de Cervantes, en
promedio se emiten alrededor de 433 documentos lo que se fraduce como expectativas de
inversion en el canton; lo cual implica que el Plan Regulador esta cumpliende con su cometido
potenciando inversiones con mayor segundad y brindando informacion valiosa a los interesados,
previo a la ejecucién de sus proyectos. Respecto a la cantidad de documentos emitidos como no
conformes, aunque varia cada afio, su porcentaje promedio es menor al 13 % anual, lo cual
sugiere un desarrollo amonico con la planificacién programada, al menos en lo que respecta a
las inversiones formales. En la tabla 2 se muestra la cantidad de pemisos de consfruccion
emitidos entre los afies 2020 y el primer timestre del 2026. La informacion mostrada se
descompone en Pacayas y Capellades, y Cervantes.

Tabla 2. Cantidad de permisos de construccion aprobados en 2020 y 2026°

Total
Afo SR Cervantes
Capellades Alvarado
2020 23 38 81
2021 a7 70 107
2022 41 78 117
Cantidad total de
permisos aprobados 2023 12 78 20
por ane 2024 ar a5 72
2025 &0 71 151
2026 23 bed | 44

Fuente: Sitrimu y Sigramu, 2026

La tabla 3 brinda los datos de los permisos para el mismo penodo del 2020 al pnmer tnmestre del
2026, agrupados de acuerdo con los usos generales de la tabla del Anexo 2 del Plan Regulador
del cantdn de Alvarado denominada: Tabla general de usos conformes. Se omiten aquellos usos
que para los cuales no se emiten permiscs, a saber: almacén, cultura, educacion, industria,
proteccion ambiental, recreacion, salud, transporte y tunsmo. En la dltima columna se muestra el
total por afio. El objetivo de mostrar estos datos es verificar la correlacion entre los certificados

4 Se considera el primer timestre: enero, febrero y marzo del 2026
Administracion 2024-2028
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de Uso de suelo y su impacto en la concrecion de inversiones. La mayor cantidad de licencias
que se tramitan son para uso habitacional, principalmente para la construccién de viviendas
unifamiliares. En segundo lugar, se tramitan los permises para usos vanos que corresponden a
instalaciones eléctricas y de felecomunicaciones, campos fenales, canteras y fajos, vy
cementerios. En un tercer lugar se encuentran los permisos de uso agropecuario. En menores
cantidades se tramitan los permisos relacionados con comercio y servicios, aungue su cantidad
no se relaciona con el ndmero de patentes tramitadas. Se identifica como oportunidad de mejora
la necesidad de fortalecer el control urbano y las construcciones mediante la inspeccion v la

reglamentacion adecuada de las obras menores.

Tabla 3. Cantidad de permisos de construccion aprobados en 2020 y 2026° de acuerdo con el

uso general establecido en la tabla 2 del Anexo del Plan Regulador

Tipo de permiso Afio g:::;:;!; Cervantes Al—vr:::::ln
2020 1 1 2
2021 3 2 5
2022 T 2 g
Agropecuano 2023 o 1 1
2024 ] L] Li]
2025 17 4 21
2026 1 1 2
Subtotal 35 11 48
2020 1 2 3
2021 o 1 1
2022 1 3 4
Someze | s 4
2024 1 5 Li]
2025 2 2 4
2026 5 1 Li]

? Se considera el primer fimestre: enero, febrero y marzo del 2026
Administracion 2024-2028
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Tipo de permiso Afio g:::l"lr::e\; Cervantes Al-vr:::::lo
Subtotal 11 17 28
2020 ] a a
2021 ] Li] Li]
2022 ] a a
Comunidad 2023 o o a
2024 ] a a
2025 ] 1 1
2026 1 1 2
Subtotal 1 2 3
2020 o 0 L]
2021 o 1 1
2022 ] 1 1
Deporte 2023 o 0 L]
2024 ] Li] Li]
2025 ] L] Li]
2026 1 Li] 1
Subtotal 1 2 3
2020 21 30 51
2021 34 42 76
Habitacional: 2022 a3 48 82
e iter [ e o e o
condominio 2024 29 19 48
2025 59 24 83
2026 15 15 a0
Subtotal 201 238 437
2020 0 5 5
2021 0 24 24
Varios 2022 0 21 21
2023 1 17 18
2024 1 1 12
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. . - Facayas v sl
Tipo de permiso Ano Capellades Cervantes Alvarado
2025 2 40 42
2026 0 3 3
Subtotal 4 121 125

Fuente: Sitrimu y Sigramu, 2026

Los datos recopilados sobre patentes se muestran en |a tabla 4 donde se detalla la cantidad de

patentes comerciales y de licores aprobadas por afio entre el 2013 y el primer trimestre del 2026.

De la informacién recopilada se puede concluir que existe una tendencia hacia el incremento en

el nimero de licencias hasta el afio 2020; sin embargo, los efectos de la pandemia se pueden

apreciar en una disminucion en la cantidad de tramites para el 2021. La tendencia hacia el

crecimiento continua posterior a ese afio, con valores superiores a los afios antenores al 2020

Tabla 4. Cantidad de patentes comerciales y de licores aprobadas por afio entre 2013 y 2026"

Facayas y Capellades Cervantes Alvarado
Afio Licencias Licencias de Licencias Licencias de Licen_cias
comerciales licores comerciales licores mmetclales ¥

de licores
2013 28 o SR SR 28
2014 28 4 SR SR 32
2015 45 1 SR SR 48
2016 k=] 1 SR SR 40
2017 38 5 SR SR 43
2018 21 Li] 10 ] 31
2018 33 1 4 1 38
2020 78 L] 17 ] a5
2021 23 ] 23 2 48
2022 44 2 11 ] &7

10 Se considera el primer timestre: enero, febrero y marzo del 2026

"1 SR Sin registro
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Facayas y Capellades Cervantes Alvarado
Afig Licencias Licencias de Licencias Licencias de Llcen_clas
i . B B comerciales y
comerciales licores comerciales licores -

de licores
2023 45 4 22 3 T4
2024 33 3 23 1 Lil1]
2025 26 5 41 3 75
2026 3 1 i0 1 15

Fuente: Sitrimu y Sigramu, 2026

En la tabla 5 se puede observar una lista de los certificados de Uso de suelo emitidos como no
conformes durante el pnmer tnmestre del 2026. Adicional a los datos de ndmero de certificado,
distrito y finca; se detalla el uso solicitado y su fin, asi como la zona existente para su analisis con
respecto a la modificacion del Plan Regulador. El uso solicitado se refiere a los usos generales
indicados en la Tabla 2 del Anexo del Plan Regulador; su fin puede ser: construccion nueva,

remodelacion, condominio, urbanizacion, fraccionamiento, patente o traslado de patente.

Tabla 5. Certificados de Uso de suelo emitidos como no conformes durante el 202612

Nimero de

- Distrito Finca Usao solicitade y su fin Zona existents
certificado

Habitacional para

CUS-013-2026 | Pacayas 0024207 . .
fraccionamiento

ZP Zona proteccion

Servicios: patente taller ZRMBD Zona residencial muy

CUS-018-2026 | Pacayas 0020637 mecinico baja densidad 5-1

Depore: patente cancha

CUS-017-2026 | Pacayas oD1o0es e
sintética

ZAG Zona agropecuarna S-7

Deporte: construccion cancha

CUS-018-2026 | Pacayas oD1o0es e
sintética

ZAG Zona agropecuarna S-7

CUS-025-2026 | Capellades | D270092 Agropecuaric: ganaderia CVO ZP Zona proteccion

12 5a considera el primer trimestre: enero, febrero y marzo del 2026
Administracion 2024-2028
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Nimero de S o .
certificado Distrito Finca Usao solicitado y su fin Zona existente
Indusfria: patente elaboracion
CUS-028-2028 | Pacayas 0238440 bebidas artesanales con y sin ZM Zona uso mixto 5-5 A
licor
Agropecuario: construccion ZAG Zona agropecuaria 3-7
CUS-027-2026 | Pacayas 0185053 nueva bodega agricela ZM Zona proteccion
CUS-079-2026 | Pacayas | 0212058 | Dabitacional construceion nueva | oo 5o e coian
vivienda unifamiliar
ZM Zona uso mido S-5 A S
CUS-084-2026 | Capellades | 0115280 Agropecuario: ganaderia GV ZRMBD Zona residencial muy
baja densidad 54 B
CUS-085-2026 | Pacayas | D0S5g4g | Seorvicios: patente oficina 7P Zona proteccisn
administrativa
Agropecuario: patente venta y ZRAD Zona residencial alta
CUS-088-2026 | Pacayas 0287188 almacenamiento insumos densidad 54 B/ ZP Zona
agricolas proteccion
ZRAD Zona residencial alta
CUS-087-2026 | Pacayas 0287166 Agropecuario: remodelacion densidad 5-4 B / ZP Zona
proteccion

Fuente: Construcciones Alvarado, 2026

Al considerar la cantidad de certificados de Uso de suelo emitidos como conformes,

condicionados o no conformes tolerados, y la cantidad de permisos de construccién tramitados

en el mismo penodo; de acuerdo con los datos recopilados en la tabla B, se obtiene el porcentaje

de certificados que se convierten en un permiso de consfruccion durante los afios comprendidos

entre el 2023 y el primer trimestre del 2026. Para el periodo se emiten en total 357 permisos de

construccion y 1 364 certificados de Uso de suelo lo que comesponde a un promedio por aiio del
26 % de certificados que se concretan en licencias. La cantidad de certificados de Uso de suelo

tiende a mantenerse constante, mientras que las cantidades de licencias varian, sobresaliendo

el afio 2025 con un dato significativamente mayor. Ademas, el uso habitacional comresponde a un

Correo electronico: fgranados@munialvarado.go.cr
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64 % de los permisos, seguido por las licencias para usos varios conun 21 %, el uso agropecuario
8 %; mientras que comercio y servicios 6 %. Los dos dltimos porcentajes se relacionan con
oportunidades de empleo para la poblacion del cantdn.

Tabla 6. Porcentaje de certificados de Uso de suelo que se concretan en permisos de
construccion entre 2023 y 2026

- Certificados de Uso de Permisos de _
AR = - Forcentaje
suele construccion emitidos
2023 380 an 23%
2024 403 T2 18%
2025 401 151 38%
2026 170 44 26%
Cantidad total 1 364 357 26%

Fuente: Control Constructivo Cervantes, Construcciones Alvarado, 2026

En 2018 la presidencia de Costa Rica anuncio medidas para la reactivacion econdmica y el
fortalecimiento de los pequefios emprendedores v las Pymes; ademas, medidas especificas
sobre la simplificacion de tramites como parte de la estrategia integral de reactivacion econdmica
y generacion de empleo. Lo antenor repercute a nivel nacional en el incremento de tramites en
los gobiernos locales, que se reflejan en los datos de las tablas anteriores para el caso del canton
de Alvarado. El tramite de certificados de Uso de suelo en el cantén se ha facilitado ya que a
partir del 2026 se reciben solicitudes con firma digital.

Se espera que con la propuesta de modificacion que incluye la ampliacién de actividades, la
densificacion de zonas previamente urbanizadas y la creacion de nuevas zonas mixtas en ejes
de conexion entre los distritos y cantones, la economia del cantdn se dinamice en beneficio de
todos sus habitantes. En la tabla 7 se muestran los datos para el mismo periodo. Se considera la
cantidad de certificados de Uso de suelo emitidos como conformes, condicionados o no
conformes folerados. De los 1 364 certificados de Uso de suelo emitidos, 224 se convierten en

13 3p considera el primer trimestre: enero, febrero y marzo del 2026
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licencias comerciales o de licores, lo que comesponde al 16 %.

Tabla 7. Porcentaje de cerificados de Uso de suelo que se concretan en licencia para
comerciales y de licores entre 2023 y 2026"

Ao Certificados de Uso de Licencias :fnmercia.les v FPorcentaje
suelo de licores

2023 380 74 18 %

2024 403 i} 15 %

2025 401 75 18 %

2026 170 15 9%

Cantidad total 1364 224 16 %

Fuente: Control Constructivo Cervantes, Construcciones Alvarado, 2026

Se identifica la existencia de una serie de emprendimientos informales como alojamientos tipo
Glamping que sugieren una nueva forma de vender el temritorio por lo que es de suma importancia
potenciar estas actividades y algunas otras similares en las zonas agricolas del cantdn. Para ello
se debe considerar la ampliacion de coberturas y eliminar las zonas turisticas previamente
autorizadas para que todo el territorio tenga la oportunidad de aprovechar estos usos.

Hallazgos por requerimientos ciudadanos y uso de la herramienta

Se procede con el analisis de los principales hallazgos determinados en las distintas zonas de
acuerdo con los requerimientos de los ciudadanos y el uso de la herramienta establecida al entrar

en vigencia el Plan Regulador en el afio 2016.
Zonas urbanas

En los trémites de certificados de Uso de suelo se detecta la carencia de zonas de uso mixto en
concordancia con la tendencia de Uso de suelo actual y el concepto de Ciudades Densas
Integrales del Plan GAM 2013-2030, aun y cuando el Plan Regulador plantea el uso de ejes de

14 30 considera el primer timestre: enero, febrero y marzo del 2026
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conectividad para potenciar dichos usos. Tal parece que son insuficientes para apoyar las
necasidades de la poblacion del cantén, situacion que se agrava con la aparicion de la pandemia
por Covid-13 en el 2020. Por otra parte, en las zonas de proteccion se determina gue se solicitan
cerfificados para uso agropecuano, habitacional o de comercio y servicios, por lo que manifiestan
incompatibilidades con las actividades establecidas en el Plan Regulador.

Se presenta la necesidad de analizar cdmo armonizar las actividades con las demandas
ciudadanas en zonas agropecuarias y de proteccion, diferenciando entre zonas mixtas
residenciales con comercio y zonas mixtas comerciales con indusina inofensiva, ya que, algunas
actividades consideradas como comercio industrial, por ejemplo: estaciones de servicio, talleres
de reparacion o electromecanicos, predios, fabricas de categoria inofensiva o emprendedurismo
actualmente no son permitidas en zonas residenciales o agricolas, pero, bien podrian
establecerse zonas que combinen la vivienda con actividades comerciales y de servicios, incluso
talleres artesanales para promover el emprendimiento, para lo cual hay que considerar el tamafio
de los predios y su respectiva cobertura. En el actual Plan Regulador se fipifican como usos
industriales inofensivos a ubicar en zonas agropecuanas, lo cual impide una dinamica

socioecondmica ajustada a la realidad del cantdn y del pais en general.

Asimismo, se puede potenciar la agroindustria e industria inofensiva en zonas agricolas y
comercio industrial en las rutas nacionales que propicien comedores econdmicos y favorezcan
los usos comerciales en detrimento del componente habitacional ya que algunas actividades son
incompatibles con el uso residencial. Toda esta estrategia local debe ir de la mano de la
conceptualizacion del temitorio en el paisaje v con el paisaje y su respectiva vocacion
agroecoturistica en el extremo este de la GAM. Es de trascendental importancia que todos los
planes reguladores de la subregion de Cartago se complementen y propicien un desamollo que
proteja el paisaje y promueva los comedores bioldgicos que interconectan las zonas de proteccion

del territorio donde se produce la mayor cantidad de recurso hidrico para toda la GAM.

En la imagen 1 se observa parte del analisis subregional realizado en el seno del Comité de
Enlaces Tecnicos sobre las zonas urbanas de Cartago pertenecientes a la GAM, donde
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claramente se detalla que el territorio de Alvarado esta en una zona altamente privilegiada en
cuanto a paisaje y las vistas hacia el Valle del Guarco. De alli la importancia de establecer un
desarrollo sostenible como una zona de descanso entre ciudades como Cartago, Paraiso y
Turrialba, protegiendo los valores paisajisticos y fortaleciendo el componente verde y ecolégico
del canton. Promover un plan de desarrollo turistico que pemita a la poblacion aprovechar de la
mejor manera la regulacion del Plan Regulador y desincentivar el fraccionamiento de las fincas
agricolas y la venta de derechos indivisos que se estan haciendo frecuentes en este territorio
como medio de burlar la zonificacion y los parametros implementados por el Plan Regulador es
uno de los objetivos de la modificacion que se requiere.

Imagen 1. Zonas urbanas pertenecientes a la GAM vecinas a Alvarado
Fuente: Mesa de Enlaces Técnicos Municipales y Civco, 2015 - 2020
En la imagen 2 se muestra la ubicacion de los centros urbanos del Valle del Guarco o cuenca del
Reventazon, los cuales estan inmersos en un territorio verde, donde Alvarado, lejos de ser una
urbe con cuadrantes urbanos tradicionales, se vislumbra como un collar urbano alrededor de
zonas verdes, ya sean de produccion o de proteccion, por lo que hay que potenciar una
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Imagen 2. Zonas urbano ambientales en la provincia de Cartago
Fuente: Mesa de Enlaces Técnicos Municipales y Civco, 2015 - 2020

Zonas rurales y paisaje

En las zonas rurales del canton, generalmente de vocacion agricola, se utiliza la figura de
parcelacion agricola para el desarrollo de conjuntos residenciales de muy baja densidad que no
estan contemplados en el Plan Regulador; pues ain con areas de 5 000 y 7 000 metros
cuadrados, como lo indica el Reglamento de Zonificacion, para ser utilizadas como medio de
produccion, éstas son promocionadas en el mercado inmobiliario como quintas habitacionales,
desfigurando asi el ordenamiento territorial desde el ambito de producciéon agropecuaria y
proteccion paisajistica del territorio. La imagen 3 muestra parte del andlisis realizado sobre el
centro urbano de Pacayas, donde se proponen las zonas de crecimiento residencial, las zonas
institucionales y las zonas comerciales, evidenciando la importancia de los cordones verdes y el
borde paisajistico bajo un patrén ajustado a la situacion del lugar, e incluyendo propuestas de
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conectividad para pacificar el centro urbano. Esta modificacion continiia con ese ejercicio de
zonificacion acorde con estos principios.

Imagen 3. Ciudad de Pacayas, canton de Alvarado
Fuente: Mesa de Enlaces Técnicos Municipales y Civco, 2015 - 2020
Desde la promulgacion del decreto No. 25902 de 1997'° donde se establece un area de control
urbanistico en la Gran Area Metropolitana de Costa Rica con el objetivo de regular el crecimiento
urbano y mejorar la planificacion temitorial; dichas zonas fungen como franjas de amortiguamiento
entre las areas urbanas de la GAM, las zonas agricolas y de proteccion. La practica
indiscriminada de segregar y vender fincas con la excusa de estar frente a vias publicas y contar
con servicios eléctricos y de agua potable para fines exclusivamente residenciales, incluso
recurmiendo a la venta de derechos indivisos agrava el fenémeno de conurbacion que se ha
presentado en las dltimas tres décadas en las zonas agricolas del cantén por el crecimiento
vegetativo de la mancha urbana, lo cual genera una gran presion a las administraciones

'S Decreto Ejecutivo No. 25902-MIVAH-MP-MINAE de 1997 (GAM). INVU: invu.go.cr
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municipales de zonas rurales, ya que estan recibiendo gran cantidad de poblacion sin un debido
proceso de crecimiento en cuanto a infraestructuras y servicios.

Lo anterior hace indispensable zonificar considerando aspectos como tamafios, usos, paisaje,
pendientes, conectividad, productividad, recurso hidrico, enftre otros, sin caer en una
homogeneizacion que impida el desarrollo integral del canton. Adicionalmente en las zonas de
proteccién se identifican usos inadecuados de acuerdo a los indices de Fragilidad Ambiental y
tipologias arquitectonicas contrarios a la histonia, la cultura y el paisaje del lugar. Las imagenes 4
y 5 ejemplifican las actividades agropecuarias y los paisajes.

Imagenes 4 y 5. Zonas agropecuarias y paisajes del canton de Alvarado
Fuente: Municipalidad Alvarado, 2026

El Plan Regulador permite actualmente para las zonas agropecuarias segregar frente a vias
publicas tomando como base el mapa de vias cantonales existentes para desarrollo agropecuario
y acatando las siguientes disposiciones por parte de la Municipalidad de Alvarado, aspectos que
requieren de un ajuste acorde a la realidad del canton en la modificacion:

1. Servidumbre de paso de siete metros de ancho minimo para el resto de finca que no se
puede segregar.

2. Se permite segregar dos lotes de 200 metros cuadrados, con siete metros de frente cada
uno con cobertura maxima de 30 %.
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el

Para optar para el visto bueno de esta segregacion, el area de la finca madre debe ser
superior a 5 500 metros cuadrados; el propietario debe presentar las boletas de tramite
para bono de vivienda o constancia de solicitud de préstamo bancario. Ademas, su destino
no es para la venta, sino para herencia familiar.

Recurso hidrico y zonas de proteccion

En los préximos apartados se analiza la red de agua potable existente en el cantdn de Alvarado,
el catastro de la red y de usuanos separande la informacion por distnto.

Red de agua potable existente en el cantén

La red del acueducto de la Municipalidad de Alvarado data del afio 1908; la mayor parte esta
compuesta por tuberia de policloruro de vinilo, mejor conocido como PYC, de diferentes diametros
que van desde media hasta seis pulgadas; y tuberias de poliefileno con diametros de dos hasta
seis pulgadas; tanques de concreto, prefabricados y plasticos ubicados en puntos estratégicos
para una distribucidén optima del recurso hidrico. Se cuenta con alrededor de 25 nacientes
concesionadas por Direccion de Agua segin los expedientes 5629A para abastecimiento a los
distnitos de Pacayas y Capellades. El catastro de red, catasftro de usuarios, lineas de conduccion,
ubicacién de nacientes y coberfura de la red del acueducto estan inventariadas mediante
diferentes capas en formato shapefile lo que permite al departamento de Acueducto de la
Municipalidad de Alvarado su gestidn. En la imagen 6 se muestra la ubicacion de las nacientes

que abastecen el acueducto de Pacayas y Capellades.
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Imagen 6. Nacientes del acueducto de Pacayas y Capellades
Fuente: Mapa base QGis y Municipalidad Alvarado, 2026
En la tabla 8 se muesfran las caracteristicas mas relevantes de la linea base de tuberias del
acueducto operado por la Municipalidad de Alvarado el cual consta actualmente de 13 sistemas
conformados por 93 651 kilometros de tuberia para brindar 2 840 servicios (dato contabilizado a
junio del 2021). El 100 % de la tuberia es de material PVC y se estima que la densidad promedio
es de 2 095 servicios por kildmetro cuadrado.

Tabla 8. Caracteristicas del acueducto de Alvarado

Indicador Informacion
Numero de sistemas del acueducto 13
Kilometros totales de tuberia 93 851
Cantidad de servicios totales (junio 2021) 2840
Densidad promedio 2 095 servicios/km?
Porcentaje de km de tuberia en PVC 100 %

Fuente: Municipalidad Alvarado, 2021
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El acueducto esta compuesto por 13 sistemas compuestos por un conjunto de lineas de tuberias,

tanques y otros elementos que permiten la distnbucién del agua potable, los cuales se enumeran

a confinuacion en la tabla 9 donde se muestra su ubicacion mediante coordenadas que ufilizan

el sistema de proyeccion CRTMOS, y el caudal asignado a cada fuente.

Tabla 9. Caudal y ubicacion de las fuentes de agua del Acueducto de la Municipalidad de

Alvarado con puntos de referencia y caudal asignado segun la Direccion de Aguas de MINAE

Punto de toma
Fuente Hoja: Istara Caudal asignado (Vs)
Latitud Lomngitud
Nacimiento Callejon 211.813 560.748 7.78
Macimiento San Pablo 1 211.310 554 920 2325
MNacimiento San Pablo 2 212311 554 544 0.80
Macimiento Tacacal 2 214.024 557.000 2.40
Macimiento Tacacal | 214.081 556901 2.18
Macimiento El Salto 212.204 558837 2.70
Macimiento La Isla 213.847 557.001 7.20
MNacimiento Los Gamez 211.445 555_406 1.60
Macimiento Padre Coto 211.644 555203 0.45
Nacients Martin Maontero 212713 556.386 8.3y
Maciente La Tica 212177 556.551 142
Maciente Maria Cristina 212,211 R56_640 1.60
MNaciente Etelvina 213.818 557.058 142
Maciente La Vivienda 213.918 556.888 272
Maciente Pacayon 211,887 565.812 237
Maciente Coliblanco 215272 557 677 10.60
Maciente Minor 214.208 556_88T7 142
Maciente Barbacoas 212.850 557160 1.80
Maciente Alpes | 214.633 558.360 0.19
Maciente Alpes 2 214.738 5508.208 0.28
Naciente José Castro 210.138 556.170 3.29
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Punto de toma
Fuente Hoja: Istar( Caudal asignado (Vs)
Latitud Longitud
Naciente Los Sancho 211.948 555.615 047
Naciente Marcos Pelé 210.503 556.628 0.95
Naciente Zenon Leandro 212.413 556.838 295
Naciente Vicente Serrano 212.243 557.281 1.82
Naciente Abraham 1 212.566 550.146 0.36
Naciente Anibal Barquero 211,179 555.584 342
Naciente Palmital 215.236 550.018 049
Nacimiento Puente Encierrilio 211.851 556.463 1.80
Nacimiento El Convenio 216.061 558.778 530

Fuente: Oficio R-1386-2023-AGUAS-MINAE de la Direccion de Aguas del MINAE, 2023

En la imagen 7 se puede observar la red del Acueducto Municipal de Alvarado, mientras que en

la imagen 8 se presenta su cobertura.

Imagen 7. Red de Acueducto Municipal de Alvarado
Fuente: Mapa base QGis y Municipalidad Alvarado, 2026
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Imagen 8. Cobertura del Acueducto Municipal de Alvarado
Fuente: Mapa base QGis y Municipalidad Alvarado, 2026
En la tabla 10 se presentan los datos respecto al area y cantidad de servicios para la distribucion
de la densidad promedio cuyo valor es de 2 095 servicios/km? por sistema del acueducto operado

por la Municipalidad de Alvarado.

Tabla 10. Distribucion de la densidad promedio 2 095 servicios/km? por sistema del Acueducto
operados por la Municipalidad de Alvarado

Sistema Area (km?) Servicios (selr):i:is;:?kdmﬁ
Sistema 1 Pacayas Centro 0.406 838 2086.50
Sistema 2 Patalillo 0,070 120 171429
Sistema 4 José Castro 0.120 203 169167
Sistema 6 Vicente Serrano 0,030 72 240000
Sistema 7 Buenos Aires 0.060 129 2150,00
Sistema 8 y 9 Llano Grande 0,060 121 2016.87
Sistema 10 Llano Grande 0,060 o6 1600,00
Sistema 11 Llano Grande 0.001 1 1 1000,00

Administracion 2024-2028
Teléfono: 2534-4120 Ext. 120
Correo electronico: fgranados@munialvarado.go.cr

Pagina 31 de 60



Municipalidad de Alvarado

CONCEJO MUNICIPAL DE DISTRITO DE CERVANTES

ALVARADO

CONSTRUYENDO UN
FUTURO JUNTOS

Pagina 28 de 54

Sistema Area (km?) Servicios (se?:i?:is::la:m’)
Sistema 12 Lourdes La Capilla 0.020 54 2700.00

Sistema 14 Encierrilio 0,050 a1 182000

Sistema 15 Buenos Aires 0,029 120 444828

Sistema 1 Capellades Centro 0.389 Q37 240874

Sistema 2 Callejon 0.060 38 833,32

13 sistemas del Acueducto 1,355 2840 2095,00

Catastro de la red existente y catastro de usuarios

Fuente: Municipalidad Alvarado, 2021

El acueducto municipal abarca parte del distrito de Pacayas ya que en la zona norte estan
ubicadas varias asadas entre ellas: la Asada de San Rafael de Irazi, Asada de San Pablo, Asada
de San Martin, Asada de Buena Vista y la Asada de Irazu Sur. Esta red de abastecimiento consta

de 94 km de tuberia de diferentes diametros como se muestra en la imagen 9:

Imagen 9. Catastro de red y de usuarios para los distritos de Pacayas y Capellades

Fuente: Mapa base QGis y Municipalidad Alvarado, 2026
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El distrito de Capellades esta cubierto casi en un 100 % por el Acueducto Municipal que se
circunscribe al oeste con el limite cantonal con Tumialba, al este con el limite con Oreamuno, al
sur con el Concejo Municipal de Distrito de Cervantes y al norte desde el Barrio San Martin de
Irazi, especificamente del Rio Birris hacia el sur. Las zonas de proteccion potenciadas por el
Plan Regulader no han sido debidamente reforestadas en concordancia con la Ley Forestal
T575" y las normas conexas. Entre las razones de esta situacion se pueden enumerar
principalmente: mala praxis debido a sobre usos agropecuanos y constructivos, falta de incentivos
para los propietarios, laxo control urbano y restricciones derivadas de la Ley Forestal 7575 que
impiden el desarrollo de proyectos productivos y recreativos que consideren las caracteristicas
de la zonificacion establecidas y acciones para proteccion del ambiente. En este sentido se
requiere la participacion del INVU, IFAM, Mivah para cambiar algunos articulos de la ley vigente,
y en lo relativo a este Plan Regqulador corregir los mapas de zonificacion para que se visualicen
las capas de los estudios de los tubos de recarga acuifera de las nacientes administradas por la
Municipalidad.

El Acueducto Municipal propone la inversion en |la compra de terrenos en las zonas de proteccion
con el fin de fortalecer los programas de conservacion y proteccién del recurso hidrico; en areas
definidas por estudios técnicos para su delimitacién con el fin de proteger las diferentes fuentes
de abastecimiento de agua potable. Igualmente, es necesana la implementacion de programas
de Pagos por Servicios Ambientales bajo convenios a realizarse con fincas inscritas para
custodiar las zonas de proteccion. El departamento de Construcciones y Control Constructivo
considera desestimular la segregacién y construccion en dichas zonas condicionando la
infraestructura a la implementacion de un sistema de tratamiento de aguas no contaminantes a
nivel de suelo y aguas subterraneas, ya que el mal manejo de las aguas residuales, pone en
riesgo la vida de los usuanos debido a la contaminacion de los suelos y mantos acuiferos y, en
consecuencia, a la calidad de agua potable. Se propone como oportunidad de mejora, que toda
actividad, proyecto de infraestructura o edificacion a ejecutarse en zonas agropecuarias o

'8 ey Forestal, No. 7575 de 1996. SINAC-MINAE: sinac.go.cr
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protegidas de alta fragilidad ambiental contemple dentro de su aprobacion un plan de manejo de
sitio que garantice el cumplimiento de las recomendaciones contenidas en la Resolucion
Ambiental de esta Plan Regulador. Asimismo, se requiere proponer la creacion de zonas de
control especial para coordinar lo pertinente con ofros entes vinculantes en el control y
administracion de territorio como lo son el Minae, Senara, Setena, CNE y el MAG entre ofros. En
la imagen 10 se puede observar la red hidrografica del canton de Alvarado.

ALVARADO

Imagen 10. Red hidrografica del cantén de Alvarado
Fuente: Proyecto Prugam, 2015

Por ofra parte el desarrollo de actividades industriales, alin en zonas previstas, cercanas a
quebradas y rios ha provocado importantes dafos ambientales por la falta de regulacion de las
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instituciones competentes en cuanto al manejo y vertidos de residuos especiales liquidos vy
sdlidos, de alli la necesidad de una mejor fiscalizacion por parte de Construcciones y Control
Constructivo, el departamento de Patentes y el drea técnica de Acueductos en coordinacion con
instituciones publicas estatales tales como el Ministerio de Salud, el Ministeric de Ambiente y
Energia, el Ministerio de Agricultura, el AyA y el ICE, entre ofras, para delimitar y proteger
adecuadamente |las zonas de proteccion de los cuerpos de agua superficiales.

La importancia que tiene el recurso hidnco en el desamollo de la sociedad es justificacion
suficiente para que se considere en la formulacion de politicas de desarrollo y como elemento
deciserio en la administracion de un temitorio a partir de sus cuencas. La necesidad de mejorar
la gestion y manejo de los recursos hidricos ha provecado una sene de estudios y analisis, que
facilitan la toma de decisiones al respecto y la construccion de politicas complementarias. El fin
Gltimo es |la optimizacion en el aprovechamiento de los recurses hidricos y su conservacion en el
manejo integral a nivel de cuencas. Desde el afio de 1998, por iniciativa de la SOR-ACCVC-Minas
y en funcién de cumplir lo estipulado por el articulo 33 de la Ley Forestal No. 7575 sobre las
areas de proteccion, se plantea, a todas las municipalidades de la provincia de Cartago, la
posibilidad de realizar un proyecto dirigido a la proteccidn de las nacientes.

Bajo esta premisa es necesario gue la Municipalidad de Alvarado trabaje en dicho proyecto con
la aprobacion y apoyo del sector agropecuario y del Senara, para lo cual se solicita a esta
institucién la asignacion de un gedlogo para iniciar el proceso. El proyecto lleva por nombre
Identificacion de las dreas de recarga acuifera y zonas de proteccién de los manantiales en la
zona norte de Cartago y su objetivo es establecer una base de datos sobre el recurso hidrico
protegido para su manejo en forma sostenible, garantizando calidad y cantidad adecuadas de
agua en beneficio de las actuales y futuras generaciones. Lo cual es totalmente afin a la viabilidad
ambiental de los planes reguladores de la subregidn. Como parte de dicho proyecto vy en
concordancia con el Plan Regulador y su resolucién ambiental, se necesita identificar las areas

de recarga y las zonas de proteccion de las nacientes en Pacayas, Capellades y Cervantes.

7 Ley Forestal, No. 7575 de 1996, art. 33. SINAC-MINAE: sinac.go.cr
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Los estudios de estas nacientes deben ser aprobados por el Senara y contar con estudios de uso
del suelo y de tenencia de la tierra que permitan su adecuado control. Para evitar los antiguos
problemas tarifarios en relacién con la proteccion del recurso hidrico, dado que la tarifa del agua
no incluye histéricamente el costo financiero de la proteccidon ambiental, lo cual es necesario para
garantizar la calidad y la cantidad de agua cnientada al consumo humano; es Impenoso
implementar el cobro de la Tanfa Hidnca incluyendo el coste financiero de la proteccion ambiental,
de previo a la publicacién del Plan Regulador. Este cobro permite la compra de temrenos en zonas
de proteccion, la implementacion de programas de educacion ambiental, la reforestacion en
zonas de proteccién y el Pago por Servicios Ambientales anteriormente mencionado, por lo que
la gestion independiente del recurso hidrico ha permitido contrastar de multiples modos la

zonificacion implantada en el Plan Regulador vigente.

En el afio 2019, el Acueducto de Cervantes administrado por el Concejo Municipal de Distrito,
realiza el catastro de la red y de los usuanios de todo el sistema de distnbucion de agua potable.
Este catastro se elabora mediante un levantamiento topografico en el cual se georeferencian
todos los componentes e informacion del sistema. En la Imagen 11 se presenta parte de los
resultados obtenidos, donde se generan distintas capas del sistema de informacion geografica
relevantes para la administracion municipal. Los planos detallados del sistema se encuentran
disponibles en formato CAD y shapefile, lo que pemmite su utilizacion tanto en software como
AutoCAD como en diferentes plataformas de Sistemas de Informacion Geografica (SIG).

El acueducto municipal abarca practicamente la totalidad del distrito de Cervantes; se extiende
desde los limites al oeste y sur con el canton de Paraiso, hasta el limite este con el distnto de
Capellades, hacia el norte alcanza el distnto de Pacayas, donde se ubican vanas de las fuentes
de abastecimiento identificadas en la cartografia como nacientes. La red de distribucion esta
compuesta por aproximadamente 65 km de tuberia de PVC con diametros que varian entre media
y cuatro pulgadas. Ademas, el sistema cuenta con 11 tanques de almacenamiento ubicados
estratégicamente para garantizar una adecuada distribucion del recurso hidrico. Concesionadas
ante la Direccion de Agua del Minae con el expediente 9165-A, se encuentran actualmente en

operacion 10 fuentes con permiso sanitano de funcionamiento otorgado por el Ministerio de Salud.
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Imagen 11. Catastro del acueducto del Concejo Municipal de Distrito de Cervantes
Fuente: Acueducto Cervantes, 2021
El acueducto esta estructurado en siete sistemas operativos, definidos segin sus fuentes de
abastecimiento y tanques de almacenamiento asociados, lo que permite una gestion sectorizada
del recurso. La Gltima naciente concesionada corresponde a Barbacoas, cuyo aprovechamiento
se desarrolla en tres etapas: las dos primeras a cargo del Concejo Municipal de Distrito de
Cervantes y la tercera por el Inder. Se proyecta que para el afio 2027 se complete la instalacion
de la linea de conduccion necesaria para su incorporacion al sistema. En la tabla 11 se muestra
la informacion general y ubicacion de las fuentes de agua del Acueducto Municipal administrado
por el Concejo Municipal de Distrito de Cervantes. Las coordenadas utilizan el sistema de
proyeccion CRTMO5. Por ofra parte, en la tabla 12 se muestran los sistemas que componen el
acueducto municipal, la naciente de donde proviene el recurso hidrico y los tanques de
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almacenamiento que poseen.

Tabla 11. Caudal y ubicacion de las fuentes de agua del Acueducto Municipal de Cervantes

Punto de toma
Fuente Haja: Istard Caudal asignado (V's)
Latitud Lengitud
MNaciente Moré Gomez 209.281 556381 i3 |
Maciente Las Aguas 208.535 556_688 200
Nacients Dofia Mencha 210.228 556488 200
Maciente Sandoval 210.288 558225 225
MNaciente Matias Selano 210175 558.702 225
Maciente El Patal 208414 5568608 2.00
MNaciente El Descanso 200.383 558 481 2325
Maciente Los Chormos 210.275 558.702 2.00
MNaciente Rodrigo Guillén 210300 558.235 225
Naciente Tava 211.081 558.040 300
Maciente Barbacoas 212.856 557.100 10.00

Fuente: Cervantes, 2026

Tabla 12. Sistemas que componen &l acueducto municipal administrado por el Concejo
Municipal de Distrito de Cervantes

Sistema Macients Tanque de almacenamisnto

Las Aguas Las Fabianas Las Fabianas

El Descanse | El Descanso -

El Bajo Matias Solano, Chorres y Tavo Matias Solano

El Centra Noré Gémez, Los Angeles y Rodrigo Guillén El Tajo (cemento), El Tajo (Fibra). El Tajo
[Flastico 11}, Arturo Guiros y Manuel Ulloa

El Patal El Patal El Patal

Sandoval Sandoval Linda Vista

El Alto Moré @6mez y Los Angeles El Tajo (Flasfico 1), Los Gemelos, Celeste y
Caprinos

Fuente: Cervantes, 2026
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El acueducto cuenta con 2 346 abonados de los cuales el 92 % dispone de hidrometro instalado
y en funcionamiento. Se prevé alcanzar en el corfo plazo una cobertura del 100 % en

micromedicién, lo cual contribuye a un control y gestion éptimos del consumo de agua potable.
Compra de terrenos y proteccion del recurso hidrico

Con la infermacion de los estudios hidrogeoldgicos vy la legislacion nacional vinculante sobre
proteccion de nacientes, se puede jerarquizar una lista de propiedades con el fin de gestionar su
compra. Esto aunado a la informacion contenida en Plan Regulador y el sistema de GIS Municipal,
permite identificar con mayor claridad la cantidad de areas afectadas y sus propietarios para
establecer un plan de compras que inicie en paralelo con el sistema de control urbano instaurado
a partir de la modificacién del Plan Regulador vigente. Dicho plan consiste en la compra de
propiedades que contribuyan a la proteccion de nacientes a partir de una valoracién técnica para
determinar su conveniencia para la proteccion del recurso hidrico, contemplando su cercania a
la naciente y el nesgo potencial que presenta su contaminacién. De esta manera se garantiza la
produccion de agua potable que cuenta actualmente el canton de Alvarado y su aprovechamiento
para abastecer a las distintas comunidades. Esto justifica la necesidad de retirar los sobre usos
de fincas no aptas para el desarrollo urbano. La Administracion tiene como proyecto la
contratacion de un estudio para definir estrategias para la implementacion del Programa de Pago

de Servicios Ambientales mediante la tanfa hidrica y la caractenizacion de las microcuencas.
Tarifa de Proteccion del Recurso Hidrico (TPRH)

La Tarifa de Proteccion del Recurso Hidrico (TPRH), también conocida como tarifa hidrica, es un
instrumento econdémico que permite a los prestadores del servicio de acueducto, incluidas las
municipalidades, incorporar en |a tanfa que cobran a sus usuarios el costo de proteger y conservar
las fuentes de agua de las que se abastecen. Su fundamento legal esta en los articulos 31y 14
inciso c) de la Ley de la Aresep No. 7593", que obligan a incorporar criterios de sostenibilidad

18 sy de la Autoridad Requladora de los Servicios Publicos, No. 7593 de 1996, aris. 14.c)y 31. aresep.go.cr
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ambiental y de proteccion del recurse hidrico en la fijacion de tanfas, y se desarrolla técnicamente
en la "Guia para la formulacién de estudios tarifaries que promueven la Proteccion del Recurso
Hidrico™ {Aresep, enero 2013)™. El Reglamento para la Operacion y Administracion del Acueducto
Municipal de Alvarado contempla esta tarifa en sus articulos 76 y 78, bajo la figura de un canon
ambiental que se cobra como un porcentaje por metro cubico o un monto fijo, destinado a financiar
el programa municipal de proteccién y recuperacion de fuentes de agua, mantos acuiferos,
nacientes y cuencas hidrograficas.

Para el canton de Alvarado, |a tarifa hidrica representa una fuente de financiamiento adicional y
especifica, distinta del presupuesto municipal ordinario, para ejecutar la compra de terrenos en
zonas de proteccion, la reforestacion, los sistemas agroforestales, el Pago por Servicios
Ambientales (FSA) y otros proyectos de proteccion de las nacientes que abastecen el acueducto.
Esto reduce la dependencia de recursos generales, da sostenibilidad de mediano plazo a la
proteccion del recurso hidrico y fortalece el respaldo técnico y legal de la modificacion del Plan
Regulador, al permitir costear y justificar las acciones de proteccion ambiental que la herramienta
de ordenamiento temitorial requiere.

Pago por Servicios Ambientales (PSA)

El Pago por Servicios Ambientales es una hemramienta que busca incentivar a los propietarios o
poseedores de tierras con apfitud forestal para que se conserve el bosque, zonas con arboles o
incentivar acciones de reforestacion. A nivel nacional el Fendo Nacional de Financiamiento
Forestal (Fonafifo) ha tenido un papel fundamental en la recaudacion de fondos y su distribucion.
Los PSA pueden tener diferentes objetivos como la proteccion de la biodiversidad y la mitigacion
de gases de efecfo invernadero, enfre ofros. En el caso del canton de Alvarado lo que se busca
primordialmente es la proteccién del recurso hidrico, especificamente resguardar las nacientes
utilizadas para consumo humano y sus microcuencas, lo gue finalmente redunda en un mejor

entorno ecolégico y ambiental en concordancia con las recomendaciones de la resolucion

1% Guia para la formulacién de estudios tarifarios de Proteccion del Recurso Hidrico, Aresep, enero 2019,
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ambiental del Plan Regulador.

De esta manera la Municipalidad de Alvarade y la Intendencia de Cervantes tienen como objefivo
coordinar acciones de arficulacién con la oficina del Sistema Nacional de Areas de Conservacion
(Sinac) de Cartago y Fonafifo para fomentar la participacion de pequefios y medianos propietarios
de fierras con bosque o de aptitud forestal, con el fin de promover el mantenimiento y la
recuperacion de la cobertura boscosa en nuestro cantén. El propésito de esta iniciativa es brindar
proteccion a las microcuencas dentro las cuales se encuentran las nacientes que se utilizan para
consumo humano y a las zonas de interés hidrico del canton, a través de un reconocimiento
econdémico a los propietarios que de forma voluntaria vinculen sus propiedades a la conservacion
de bosque, actividades de reforestacion, sistemas agroforestales o de regeneracion de bosque
mediante el page por el servicioc ambiental brindado.

Vialidad y movilidad

En materia vial, es necesario aclarar que, bajo el marco de la Ley para la Transferencia de
Competencias y atencion Plena y Exclusiva de la Red Vial Cantonal No. 9329%, se reestructura
la gestion de caminos locales; por otra parte, bajo la Ley General de Concejos municipales de
Distrito No. 8173, en el cantdn de Alvarado operan dos Unidades Técnicas de Gestion Vial:

1. La Unidad Técnica de Gestion Vial (UTGY) de la Municipalidad de Alvarado, bajo sus
competencias generales y recursos, es responsable de atender la Red Vial Cantonal
(RVC) en los distitos de Pacayas y Capellades; gestionando el mantenimiento,
rehabilitacién, construccion y mejoras de calles locales, caminos vecinales y aceras.
Planifica y ejecuta recursos destinados a la vialidad, aprueba politicas generales, coordina
con oftras instituciones plblicas para la mejora integral de la red vial cantonal y mantiene

la responsabilidad dltima, por lo que el Concejo Municipal de Distrito de Cervantes actia

20 Ley No. 9329, Transferencia de Competencias, Red Vial Cantonal, 15 de octubre de 2015. SCL:
pgrweb. go.cr
21 | ey General de Concejos Municipales de Distrito, No. 8173 del 7 de diciembre de 2001. SCW:
pgrweb.go.cr
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bajo la estructura municipal.

2. La Unidad Técnica de Gestion Vial (UTGV) del Conceje Municipal de Distrito de
Cervantes, bajo su autonomia funcional, administra los intereses locales en el ambito de
la gestion vial. Actia como gobiermo local descentralizado con competencias vy
responsabilidades similares a las municipales dentro de su junsdiccion; enfocado en el
mantenimiento y mejora de la red vial distntal, debiendo Onicamente contar con el visto
bueno técnico de la Municipalidad de Alvarado para todo tramite relacicnado con el
registro vial ante el Ministeno de Obras Pablicas y Transportes (MOPT); y, de igual manera
que la pnmera, operando con una Junta Vial Distrital.

Tanto a la Municipalidad de Alvarado como al Concejo Municipal de Distnto de Cervantes se les
transfiere la competencia plena y exclusiva sobre la red vial cantonal, regulada mediante la Ley
General de Caminos No. 5060* y la Ley para incorporar a los concejos municipales de distrito en
los parametros de distribucién de recursos para la red vial cantonal en Costa Rica No. 10935%%;
asumiendo los riesgos y responsabilidades denvados de la intervencion de la red wvial, bajo la
rectoria de MOPT. Por ende, bajo el marco de legalidad vigente se obliga a las municipalidades
atener un Plan Quinquenal Vial con la finalidad de ordenar la inversion de los recursos ejecutados
por la UTGY. Esta medida busca descentralizar |la gestion vial, fortaleciendo sus capacidades

técnicas para ejecutar las obras de manera eficiente, eficaz y responsable.

La Municipalidad de Alvarado trabaja en la actualizacion del Inventario de la Red Vial Cantonal
(IRVC) procurando un registro ordenado, georreferenciado y sistematico que incluya las
caracteristicas fisicas, técnicas y funcionales de cada via, de manera que esta sea una
herramienta que permita la cartografia vial, planificacion de inversiones, gestion y ejecucion
presupuestana. Su Plan Vial Quinguenal es el instrumento que facilita la prionzacion de la
inversion, potenciando el desarrollo econémico y social del cantdon. La imagen 12 muestra las

principales rutas viales que unen Pacayas y Cervantes con otros centros de poblacion de la

22| ey General de Caminos Plblicos, No. 5060 del 22 de agosto de 1972. SCILJ: pgrweb.go.cr
23 Ley No. 10935, distribucion de recursos viales a concejos de distrito, 2026. SCIJ: pgrweb.go.cr
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provincia de Cartago mientras que en la imagen 13 se presentan las zonas principales de la
ciudad de Pacayas y su conexion vial.

o —— Y
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£
Tumrialba

Fuente: Mesa de Enlaces Técnicos Municipales y Civco, 2015 - 2020
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La ejecucion de proyectos rezagados de periodos adminisfrativos anteriores, busca la
rehabilitacion y mantenimiento de los caminos vecinales, priorizando obras de asfaltado,
lastreado y mejora de drenajes. Estas obras mejoran la seguridad vial, la conectividad rural y
reducen los tiempos de viaje. Con un empefio similar, la Administracion trabaja en el tema de
alianzas interinstitucionales, persiguiendo la vinculacion y generacion de proyectos conjuntos o
cooperativos. Su fin es la union de sinergias para el logro de los objetivos de mejora en la red vial
cantonal. En el tema de la movilidad se requiere de una transicion del modelo centrado en los
vehiculos particulares a uno sostenible y enfocado en las personas. Implica infraestructura
adecuada y eficiente, integracion de tecnologias inteligentes y el fomento de la movilidad activa
mediante infraestructura para peatones y ciclistas.

En la imagen 14 se muestra el analisis de la conectividad vial entre los centros de poblacion de
Pacayas y Cervantes considerando la topografia y el paisaje existentes en el canton.

Imagen 14. Conectividad vial entre Pacayas y Cervantes
Fuente: Mesa de Enlaces Técnicos Municipales y Civco, 2024

La Administracion trabaja actualmente tanto en mejoras a las paradas de transporte colectivo,
sefializacion vial y construccion de aceras como en el Reglamento de Movilidad para el canton.
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Esta ultima labor se lleva a cabo con la asesoria de la Mesa de Enlaces Técnicos Municipales
coordinada por el Centro de Investigaciones en Vivienda y Construccion (Civco) que es una
unidad del Tecnologico de Costa Rica. La imagen 15 muestra el mapa de la red vial distrital de
Cervantes. La UTGV del Concejo Municipal de Distrito de Cervantes frabaja actualmente con el
Plan Vial Quinquenal 2023-2027, lo que le permite planificar de manera técnica sus recursos,
acciones y prioridades en cuanto al mantenimiento, conservacion y desarrollo de la red vial.

Pt WOUT, 3011, 50N 2008, GCK, 2001 | o=

00 > s mr == -:- ]
Mapa Red Vial Distrital de Cervanles | =S l' g

Imagen 15. Mapa de la Red Vial Distrital de Cervantes
Fuente: Concejo Municipal de Distrito de Cervantes, 2026

Adicionalmente, en conjunto con el Departamento de Estudios y Disefios de la Direccion General
de Ingenieria de Transito del MOPT se desarrolla un plan para el reordenamiento vial cuyo el
objetivo es mejorar el flujo vehicular y resolver problematicas existentes en el casco central de
Cervantes; el mismo se denomina: Mejoras viales en el casco central del distrito de Cervantes
MOPT 03-05-01-1347-2025 expediente ED-EE-24-0001. En la imagen 16 se muestra uno de los
planos del proyecto con detalles para la sefalizacion y demarcacion vial.
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Imagen 16. Sefializacion y demarcacion para mejoras viales en el casco central de Cervantes

Fuente: MOPT-03-05-01-1347-2025

Rehabilitacién y renovacion urbana

Un plan regulador como instrumento de planificacién local que establece politicas de desarrollo

mediante mapas y reglamentos, define elementos del desarrollo urbano como usos de suelo,

distribucion de la poblacion, vialidad y servicios pablicos contemplando la conservacion ambiental
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del canton. La rehabilitacion urbana pretende la recuperacion de areas urbanas existentes,
mejorando su infraestructura, servicios y espacios publicos sin alterar sustancialmente sus
caracteristicas diferenciadoras. Los proyectos que se establecen buscan revitalizar barmios,
modernizar servicios publicos y garantizar un desarrollo ordenado y sostenible. En la imagen 17
se muestra un ejemplo de como se puede analizar un punto especifico de la ciudad haciendo un
levantamiento de la infraestructura y sus caracteristicas para establecer proyectos de
rehabilitacion, en este caso es la propuesta de un boulevard con zona de parqueo en el casco
central de Cervantes.

;b! -. o .,\ - ]" mnum.‘ i
> ‘527‘ —-é;_é V"}"l{\ an ﬂm“ﬁ}

— E] ~CEEET "A‘,\‘-'-?'.’;i..'.'
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Imagen 17. Propuesta de un boulevard con zona de parqueo en el centro de Cervantes
Fuente: Control Constructivo, 2026

El canton de Alvarado promueve el rescate, conservacion y restauracion de los elementos
arquitectonicos relevantes a partir de la solicitud de anteproyectos y planes de manejo de finca,
solicitados en los tramites de certificado de uso de suelo, patentes y permisos de construccion.
El departamento de Construcciones de la Municipalidad de Alvarado gestiona en conjunto con la
UTGV la eliminacion de elementos u obstaculos existentes en el derecho de via. El departamento
de Control Constructivo del Concejo Municipal de Distrito de Cervantes gestiona en conjunto con
la UTGV la rehabilitacion del casco central y la limpieza de las zonas comerciales eliminando
rétulos tipo bandera, que no solo contaminan la imagen urbana sino también invaden la via
publica.
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Se ha determinado que la ausencia de zonas peatonales y arborizacion impactan negativamente
el paisaje de los centros urbanos del canton y por ende la calidad de vida de los transelntes,
sometiéndoles a contaminacion visual. A lo anterior se suma la falta de zonas de aparcamiento
vehicular, y ofras patologias urbanas en los centros de ciudad como lo son el caos vial, deterioro
de edificaciones, falta de vegetacion, eliminacion de antejardines, demolicion del patrimonio
historico arquitecténico, ventas ambulantes, carga y descarga de productos en sitios
inadecuados, entre ofros. Estas son situaciones sobre las cuales la Administracion trabaja para
rehabilitar y renovar los centros urbanos y sus alrededores. En la imagen 18 se puede observar
una propuesta para la ampliacion de aceras, arborizacion y espacio publico en el borde de las
plazas de deportes del canton de Alvarado.

25N
-~
e

==l 498

Imagen 18. Propuesta de ampliacion de aceras, arborizacion y espacio publico en el borde de
las plazas de deportes del canton de Alvarado
Fuente: Control Constructivo 2026
La renovacion urbana implica intervenciones mas profundas, como la sustitucién de edificaciones
obsoletas, redisefio vial y la creacion de nuevos espacios, con el fin de revitalizar zonas
marginadas. Los proyectos de rehabilitacion y renovacion urbana se basan en lo establecido en
la Ley de Planificacion Urbana No. 42402 que indica que los planes reguladores deben

24 Ley de Planificacion Urbana, No. 4240 del 15 de octubre de 1968. SCIJ: pgrweb.go.cr
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contemplar la construccion, conservacion, rehabilitacion y renovacion de areas urbanas como
parte de la politica de desarrollo cantonal. Es asi que el Plan Regulador del canton de Alvarado
incluye reglamentos, procedimientos y criterios técnicos para tal fin. Se busca evitar el crecimiento
desordenado y garantizar un uso racional del suelo, incentivar la inversion y mejorar la
competitividad de zonas urbanas, prevenir riesgos por inundaciones, deslizamientos y
contaminacion; y mejorar la calidad de vida de los habitantes del cantén asegurando el acceso a
infraestructura como parques, escuelas, centros de salud y espacios publicos adecuados, entre
otros. Una propuesta de este tipo se muestra en la imagen 19 con el establecimiento de un teatro
callejero en un sitio publico.

LA

apsies ST

Imagen 19. Propuesta de un teatro callejero en un sitio publico
Fuente: Control Constructivo, 2026
Las propuestas y nuevos proyectos de renovacion urbana enfrentan desafios como conflictos
sociales ya que la renovacion puede implicar la construccion de nuevos espacios publicos; costos
elevados porque estas iniciativas generalmente requieren de una inversion publica y privada
significativa; y no se debe dejar de lado que es esencial verificar la seguridad juridica ya que los
planes reguladores deben estar aprobados y actualizados, de alli que se esté planteando una
modificacion al plan actual. En la imagen 20 se muestra una propuesta para la construccion de
un puente aéreo con mirador en una ruta estudiantil escuela, colegio y anfiteatro, aprovechando
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Imagen 20. Propuesta de un puente aéreo con mirador en una ruta estudiantil
Fuente: Control Constructivo, 2026

Logros alcanzados por la aplicacion Plan Regulador

El Plan GAM 2014-2030 es publicado en abril del 2014. Su elaboracion y aprobacion se impulsa
mediante la inclusion de la Municipalidad de Alvarado en la Mesa de Enlaces Técnicos
Municipales apoyada por el Civco, donde se realizan una serie de acciones derivadas a partir de
reuniones y acuerdos con la Direccion de Urbanismo del INVU, el Mivah y la vicepresidencia de
la Republica para la implementacion y puesta en practica de un Plan GAM del valle central en
Costa Rica y cinco Planes Reguladores de la provincia de Cartago. Esta mesa de trabajo revisa
periédicamente una serie de temas vinculados a la gestion de ordenamiento temritorial y desarrollo
urbano, lo que redunda en un beneficio integral para los habitantes de la provincia.

Consecuentemente se potencia el trabajo mancomunado en proyectos asociados al recurso
hidrico, movilidad, paisaje y promocion de inversiones a través de certificados de uso de suelo,
cuyas resoluciones se encuentran en apego a los nuevos planes reguladores de la region. En el
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caso particular del canton de Alvarado, con un promedio anual de 400 usos de suelo tramitados
definitivamente se ha impulsado las inversiones en todo el canton lo cual implica un mejoramiento
en las condiciones de vida de la peblacion, impulsando un desarrollo armonico con el componente
ambiental en zonas agricolas y de proteccion a través de planes de manejo vinculados a la

resolucion ambiental del Plan Regulador.
Seguimiento, aprobacion e implantacion del Plan Regulador

El objetivo general recurrente afic con afio desde la publicacion del Plan regulador es el
cumplimiento de la Ley de Planificacién Urbana, encaminado a establecer un proceso continuo e
integral de analisis y formulacion de planes y reglamentos sobre el desarrollo urbano, tendiente
a procurar la seguridad, salud, comodidad y bienestar de la comumidad de Alvarado. De alli que
desde el 2021 a cinco afios de publicado dicho plan regulador se inicia una propuesta de
modificacion del Plan Regulador a la espera de que Setena permitiera realizar una nueva
publicacion con los cambios que buscan mejorar la armonia entre el componente ambiental y la

zonificacion respectiva todo ello bajo los alcances de la Ley de Planificacion Urbana.
Hallazgos y mejoras en la propuesta de modificacién

+ Ampliacion de usos mixtos en zonas residenciales de todo el cantén en calles principales,
junto con la ampliacién de actividades econdmicas, a partir del documento base de la
“Clasificacion de actividades econémicas de Costa Rica del INEC (CAECR-2011%)". Se
esta promoviendo el emprendedurismo, ideas productivas, PYMEs y demas.

+ Propuestia de nuevas zonificaciones para ampliar oportunidades de trabajo, construccion
y controlar el ordenamiento terntorial: zona residencial agricola, para actividades agricolas
organicas o de peguefia escala y bonos de vivienda, zona de uso mixto Industrial con

apertura de actividades industriales no peligrosas, y zona de uso mixto con vivienda para

33 Clasificacion de Actividades Econdmicas de Costa Rica, INEC. Nota: CAECR-2011 fue sustituida por
CAECR-2023 (2024).
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las zonas residenciales.

+ Promocién del desarrollo a mediana altura y aumento de densidades en los centros
urbanos para mitigar la descontrolada expansion urbana y rectificar los usos agricolas del
cantén, todo bajo el cuidado de la vialidad ambiental (IFAS).

« Cambio de parametros en tamaiios de lotes en todos los distritos para ampliar el desarrollo
constructivo y promover la densificacion a mediana altura en la ciudad.

¢ Clasificacion de las zonas industriales 1 y 2 segin el Reglamento de Higiens y &l
Reglamento de Zonas Industnales de la GAM para petenciar mayor inversion y fuentes
de empleo.

s Clasificacion de las zonas de renovacion urbana, para encauzar las intervenciones
municipales y del Estado en proyectos de bien social y atender la necesidad de mitigar
los asentamientos informales presentes en el cantén.

¢ |dentificacion de propiedades municipales bajo el concepto de zona de uso pulblico
institucional para promover inversion o proyectos de caracter social y ambiental y
mantener un inventario actualizado que permita visualizar nuevas oportunidades.

s Ampliacion de zonas de proteccion por pendiente y cercanias de rios, asi como
informacién relacionada a amenazas naturales de la Comision Nacional de Emergencias.

+ Creacion de la propuesta de zonificacion y digitacién de manchas, arreglo de detalles
cartograficos y de datos oficiales que se ajusten al nuevo manual del INVU.

« Conformacién del Equipo Planificador con técnicos municipales de la mayoria de
departamentos técnicos atinentes al desamollo urbane y manejo del territorio, sin realizar
contratacion externa para crear dicho equipo.

+ Conformacion de la nueva Comision Especial de Seguimiento de Plan Regulador con
participacion ciudadana, el Concejo y la actual Administracion de la Municipalidad de
Alvarado y el Concejo Municipal de Distrito de Cervantes.

s Acompaiiamiento de la Mesa de enlaces técnicos de la provincia de Cartago en conjunto
con el CIVCO y la Federacion de Municipalidades de Cartago, en tema de ordenamiento

y planificacién regional del territorio.
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Conclusiones

* La evaluacién de la aplicacion del Plan Regulador Territorial del cantén de Alvarado
durante el penodo 2020-2025 confirma que |a hemramienta cumple su funcién de ordenar
el temtorio y onentar las inversiones, sin embargo, también evidencia inconsistencias
entre la zonificacion vigente vy la realidad productiva, ambiental v constructiva del cantn,
lo que sustenta técnicamente la necesidad de la modificacién de la nermativa vigente.

¢ El acueducto municipal con redes que datan de 1908 en Alvarado y un catastro
georreferenciado mas reciente en Cervantes; y la red vial cantonal con inventaros en
actualizacion y planes viales quinquenales vigentes en ambos temntorios; muestran una
gestion activa de infraestructura que requiere continuidad presupuestaria y técnica.

« Entre 2020 y el pimer timestre del 2026 se tramitan en promedio 433 certificados de uso
de suelo al afio, con un 8 % de no conformidad promedio; de estos, un 26 % se concreta
finalmente en un permiso de construccién, mayentariamente para vivienda unifamiliar, lo
que confima una heramienta activa y utilizada, no obstante, con un margen significativo
de solicitudes gue no se matenaliza.

+ Elexamen de los hallazgos por zona confirna la insuficiencia de usos mixtos en las zonas
urbanas y de conectividad, la presion urbana sobre zonas agropecuarias y de proteccion
mediante la parcelacion agricola, y la existencia de parametros de lote v densidad que no
se gjustan a la realidad productiva y constructiva del canton.

¢ Los hallazgos técnicos documentades en este informe justifican los ajustes de
zonificacion, usos de suelo y parametros urbanisticos, al evidenciar de manera
consistente, durante diez afios de aplicacion de la herramienta, la necesidad de amonizar
el componente ambiental con la dinamica social y productiva del cantan.

* Las lineas de accion identificadas, relacionadas con la proteccion del recurso hidrco,
control urbano, vialidad y coordinacién intennstitucional; constituyen un insumo directo
para |la toma de decisiones del Concejo Municipal de Alvarado y del Concejo Municipal de
Distrito de Cervantes en materia de ordenamiento terntorial.
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Recomendaciones

» Serecomienda al Concejo Municipal y a la Administracion que den seguimiento priontario
al tramite de modificacién del Plan Regulador, de manera que la propuesta se apruebe en
el menor plazo posible.

+ Serecomienda a los departamentos de Construcciones, Control Constructivo y Patentes
que fortalezean la inspeccion de campo, con el fin de reducir la brecha entre certificades
de uso de suelo tramitados y permmisos de construccion efectivamente solicitados,
detectando asi construcciones y fraccionamientos informales no registrados.

« Se recomienda a las Unidades Técnicas de Gestion Vial de Alvarado y de Cervantes que
den continuidad a sus planes viales quinquenales, |a recuperacion del derecho de via y el
tramite para la aprobacién del Reglamento de Movilidad coordinando con el MOPT la
ejecucion de los proyectos de reordenamiento vial.

« Serecomienda ala Administracion, a través del Acueducto Municipal y Gestion Ambiental,
que formalice el proyecto para establecer un plan de compra de terrenos para proteccién
de nacientes y la implementacion de la tarifa hidrica, priorizando las zonas de mayor
riesgo de contaminacion.

« Se recomienda a la Municipalidad de Alvarado y al Concejo Municipal de Distrito de
Cervantes que amplien la articulacion con el Sinac y Fonafifo para consolidar el Programa
de Pago por Servicios Ambientales. Asimismo, con el INVU, IFAM, AyA, Minae v Mivah
para gestionar los ajustes normativos que permitan compatibilizar la proteccion de
nacientes con proyectos productivos.

« Serecomienda a la Administracion que mantenga el acompariamiento técnico de la Mesa
de Enlaces Técnicos Municipales en el Civco como espacio de coordinacién regional,
dado su aporte comprobado en el analisis territonial.

¢ Serecomienda a la Administracion y a las unidades técnicas municipales responsables la
conformacion de la Comision Especial de Seguimiento del Plan Regulador para que
recopile informacién anualmente, estandarice los periodos y las fuentes utilizadas, de
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manera que los indicadores del proximo informe quinquenal sean directamente

comparables entre distritos y afios.

Este informe constituye el diagnéstico técnico que sustenta la propuesta de modificacion del Plan
Regulador Territorial del canton de Alvarado, en cumplimiento del procedimiento establecido en
la Ley de Planificacion Urbana No. 4240% y en el Manual de Planes Reguladores como
Instrumento de Ordenamiento Temitorial del INVU®, Codigo Municipal Ley MNo. 7794%
especificamente en las etapas de modificacion y de asesoria, revision y adopcion de dicha
modificacion. Con base en sus hallazgos y recomendaciones, se somete a conocimiento del
Concejo Municipal de Alvarado y del Concejo Municipal de Distrito de Carvantes, previo a su
remision a la Secretaria Técnica Nacional Ambiental (Setena) y al Instituto Nacional de Vivienda
y Urbanismo (INVU) dentro del framite de modificacion en curso.

Alvarado, 24 de julio del 2026.

GERARDD HUMBERTO HERNANDEZ GOMEZ (FIRMA)

PERSOMA FISICA, CPF-01-0634-D516.

Fecha declarada: 240072026 D2:30C12 p. m.

Esta es una representacion grafica micaments.
Ing. Gerardo Hernandez Gomez, MBA, MAP.  Arg. Oscar Alberto Lopez Valverde
Encargado de Construcciones Encargado ai. de Control Constructivo
Municipalidad de Alvarado Concejo Municipal de Distrito de Cervantes

2 ey de Planificacion Urbana No. 4240 del 15 de octubre de 1968. SCIJ: pgrweb.go.cr
27 Manual de Planes Reguladores como Instrumento de Ordenamiento Territorial, INVU (2018). invu.go.cr
28 Codigo Municipal, Ley Mo. 7794 (1998). SCL: pgrweb go.cr
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Mariana Calvo Brenes comenta, muy buenas tardes, tengan todos y todas,
muchisimas gracias por atender la convocatoria de esta sesion extraordinaria, cuyo

objetivo es conocer el informe quinquenal que es el informe que justifica la
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necesidad de modificar el plan regulador del canton de Alvarado, que esta vigente
del 2016, y también el informe legal. Ustedes, lo tienen y pudieron verlo a
profundidad, asi que me voy a referir Unicamente, pues a la estructura general del
informe como tal. Tiene un marco de antecedentes, ¢verdad? con sus objetivos
generales y especificos, alcances, algunos de los hallazgos en relacion a cada uno
de las zonas las urbanas, rurales y paisaje, el recurso hidrico, la red de agua
potable, el catastro existente, el tema de terrenos, tarifas, pago de servicios,
viabilidades, movilidad, rehabilitacion y renovacién urbana. Asi como otros
hallazgos generales que son los que me voy a referido en este momento. Ya, luego
si tienen alguna consulta puntual en alguna de las secciones del informe, con mucho
gusto el equipo técnico les puede profundizar un poco mas. En las conclusiones de
este informe, pues la evaluacién que hace de la aplicacién de plan regulador del
canton de Alvarado 2020-2025 confirma que la herramienta cumple su funcion de
ordenar el territorio y orientar las inversiones, sin embargo, también evidencia
inconsistencias en las zonificaciones vigentes, la realidad productiva, ambiental y
constructiva del cantdn, lo que sustenta técnicamente la necesidad de una
modificacion a la normativa vigente. El acueducto de Alvarado, el catastro
georeferenciado que tenemos aca en Cervantes, la red vial cantonal, con
inversiones y actualizaciones, y planes viales quinquenales vigentes muestran una
gestidon activa de la infraestructura que requiere una continuidad presupuestaria y
técnica. Entre el 2020 y 2026 se tramitaron 433 certificados de uso de suelo, el 8%
de no conformidad promedio, el 26% se concretan finalmente en permisos de
construccion, mayoritariamente para vivienda unifamiliar, lo que confirma una
herramienta activa y utilizada. No obstante, con un margen significativo de
solicitudes que no se materializan. El examen de los hallazgos por zona confirma la
insuficiencia de usos mixtos en las zonas urbanas y de conectividad, la presion
urbana sobre zonas agropecuarias y de proteccion mediante la parcelacion agricola
y la existencia de parametros de lotes y densidades que no se ajustan a una realidad
productiva y constructiva del cantdn. Los hallazgos técnicos documentados en este
informe justifican los ajustes de zonificacion, usos de suelo y parametros
urbanisticos al evidenciar de manera consistente durante 10 afios de aplicacion de
la herramienta, la necesidad de armonizar el componente ambiental con la dinamica
social y productiva del cantén. Las lineas de accién identificadas relacionadas con
la proteccion del recurso hidrico, el control urbano y viabilidad y coordinacién
interinstitucional constituyen un instrumento directo para la toma de decisiones del
Concejo de Alvarado y el CMD Cervantes en materia de reordenamiento vial, por lo
gue se recomienda a, tanto el Concejo, ustedes, como la administracion, darle un
seguimiento prioritario al tramite de la modificacién del plan regulador, de manera
gue la propuesta se apruebe en el menor plazo posible. Con el cronograma que
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ustedes conocen, que no es corto, pero bueno, ya esta trasado el camino. Se
recomienda a los departamentos de construccién, control urbano, patentes que se
fortalezcan las inspecciones de campo con el fin de reducir la brecha entre los
certificados de uso de suelo tramitados y los permisos de construccion
efectivamente solicitados, detectando asi construcciones y fraccionamientos
informales no registrados. Que es un problema que tenemos a nivel cantonal. Se
recomienda a las unidades técnicas que den continuar los planes quinquenales, la
recuperacion de los derechos de via y el tramite de aprobacion del reglamento de
movilidad, coordinado con el MOPT, la ejecucibn de los proyectos de
reordenamiento vial. Se recomienda a la administracion a través del acueducto
municipal y la gestion ambiental que se formalice el proyecto para establecer un
plan de compra de terrenos para la proteccién de nacientes y la implementacién de
tarifas hidricas, priorizando las zonas de mayor riesgo de contaminacién, que
también es un problema que aqueja a todo el cantén y en general a toda la zona
norte de Cartago. Se recomienda la municipalidad de Alvarado y al CMD Cervantes,
gue amplie la articulacion con el SINAC, FONAFIFO para consolidar el programa
de pago por servicios ambientales, asi como con el INVU, IFAM, AYA, MINAE y
Mivah para gestionar los ajustes normativos que permitan compatibilizar la
proteccién de nacientes con los proyectos productivos, que es ahorita lo que no se
esta logrando que se comulgue. La necesidad de la gente de utilizar su tierra y pues
producir que es lo que han hecho durante toda su vida, pero a la vez sostener y
cuidar el recurso hidrico que este no se contamine, no se vean afectadas las zonas
de recarga. También se recomienda mantener el acompafiamiento de la mesa de
enlaces técnicos municipales, que es la mesa que asistimos cada 15 dias los
miércoles en el Tecnoldgico. Se recomienda a la administracion y unidades técnicas
responsables de la Coordinacién de la Comisién Especial de Seguimiento Plan
Regulador para que recopile informacion anual, estandaricen los periodos y las
fuentes utilizadas, de manera que los indicadores del proximo informe sean
directamente comparables entre los distritos y afios. Esto porque pues encontramos
que las fuentes de informacién no siempre son las mismas ni tenemos los mismos
afos registrados o la misma informacién disponible. Entonces, la idea es equiparar
mejor esos datos primeros. Para cerrar, pues este informe constituye el diagnostico
técnico que sustenta la propuesta de la modificacién del plan regulador territorial,
no es solamente que vamos a modificar plan regulador porque si, sino hay que
justificar técnicamente por qué es que hay que hacerlo. Y aca en ese informe se
resume. Eso en cumplimiento al procedimiento que establece la Ley de Planificacion
Urbana la 4240, el Manual de Planes Reguladores, que es el instrumento que saco
INVU hace pocos afios, y el Codigo Municipal donde se indica como una de las
labores del Concejo Municipal que podran desarrollar herramientas de planificacion
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territorial. Con base a esos gallegos y recomendaciones, se somete al Consejo
Municipal de Alvarado y al Concejo Municipal de Distrito de Cervantes, previa a su
remision a la Secretaria Técnica Nacional Ambiental y el Instituto Nacional de
Vivienda y Urbanismo, dentro del trdmite de modificacion en curso que ustedes,
pues, se conozca, se somete a conocimiento. Entonces, aca nos firman los 2
comparieros, bueno, falta Oscar, pero son los compafieros, ya Oscar lo firmo, yo
creo que eso ustedes también lo tienen en el correo. Son, tanto Gerardo Hernandez
Gomez en la municipalidad de Alvarado como Oscar Lépez Valverde, son los 2
comparieros técnicos que estan encabezando el trabajo. Por eso el trabajo lo hemos
hecho con representacién del departamento de patentes, de acueducto, gestion
ambiental, unidades técnicas de ambas instituciones. ¢No sé si gustan tomar el
acuerdo que se conoce?

Renato Ulloa Aguilar comenta, ¢alguna observacion? ¢No?, entonces,

¢quién esta a favor votar el acuerdo de conocimiento del informe quinquenal del
plan regulador, balance de resultados y avance de ejecucion, ¢quién este a favor?
Y en firme.
ACUERDO N°01: SE ACUERDA: ElI Concejo Municipal de Distrito de
Cervantes, ACUERDA con los votos afirmativos de los concejales propietarios
Renato Ulloa Aguilar, Andrea Carolina Sanabria Sojo, Edwin Egidio Molina
Casasola, Eduardo Sanabria Robles y Cristhian Antonio Brenes Salas: este
Concejo Municipal de Distrito de Cervantes aprueba que conoce el Informe
Quinquenal del Plan Regulador 2020-2025, Balance de Resultados y avances
de ejecucidén, presentado por la Licda. Mariana Calvo Brenes, intendente
municipal del Concejo Municipal de Cervantes. ACUERDO APROBADO.
ACUERDO EN FIRME. COMUNIQUESE.

Mariana Calvo Brenes comenta, y el otro seria el informe técnico legal que
sigue, pues la misma linea, ahora los 2 documentos se tienen que remitir. Aca, pues
las recomendaciones es que el CMD de Cervantes y Alvarado aprueben la
propuesta de modificacion del plan regulador con base en los hallazgos y
justificacion técnica legal contenida en este informe. Esto oportunamente cuando se
les vaya a presentar ya la modificacion completa. También al departamento de
acueducto que priorice la implementacién de tarifas de proteccién de recursos
hidricos hidrico y programa de pago por servicios ambientales, conforme lo indica
el IFAM. A gestidn ambiental que complete el inventario de amenazas naturales del
cantdn con la Comision Nacional de Emergencias, y lo incorpora la cartografia de la
modificacion de plan regulador al departamento de Control Constructivo y
construcciones que complementen la identificacion de ubicacion de asentamientos
informales del cantdn para su incorporacion cartografica en la propuesta de
modificacion. A esos departamentos en la unidad de catastro, coordinar con la
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administracion y el Registro Nacional, la implementacion de un sistema de
informacion georreferenciada propio integrado en el SNIP, que permita suponer la
zonificacion de plan regulador sobre el mapa catastral del canton y los otros mapas
pertenecientes al plan regulador. Se recomiendan patentes y construccion que
elaboren el inventario de patentes y certificados de uso de suelo relacionados con
actividades turisticas para dimensionar su peso en la economia cantonal. Y se
recomienda a las unidades técnicas de gestion de la municipalidad de Alvarado, y
del Concejo Municipal de Cervantes que continten la actualizacion del inventario de
la red vial cantonal y el plan vial quinquenal como insumo para la modificacion. Vean
que aqui tocamos muchos aspectos legales que tienen que ver con el tema
ambiental, que tienen que ver con el tema de zonificaciones, de permisos, de
gestién de riesgo con Comision de Emergencias, porque justamente plan regulador
es esto, es todo un paquete de herramientas, de mapas, de reglamentos, de tablas
gue nos permite guiar el desarrollo integral de nuestro distrito. No es solamente algo
tan simple como si segrego 0 no segrego un terreno. Por tanto, pues este informe
técnico legal constituye soporte juridico y técnico que, junto con el informe
quinquenal, el que vimos antes, sustenta la propuesta de modificacion del plan
regulador territorial del cantén de Alvarado, en cumplimiento del procedimiento
establecido por la ley 4240, el Manual de Planes Reguladores, el Cédigo Municipal,
especificamente en las etapas de modificacion y asesoria, revision y adopciéon de
dicha modificacion. Con base en sus hallazgos y justificaciones, se somete a
conocimiento del Concejo Municipal de Alvarado y del Concejo Municipal de distrito
de Cervantes previo a su remision ante la Secretaria Técnica Nacional de ambientes
(SETENA) y el Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo, INVU, dentro del tramite,
modificacion en curso. Esto por qué SETENA ve el tema de las sifas, el tema
ambiental y el INVU como tal aprueba la propuesta que les enviemos de la
modificacion de pruebas regulador. Y este, pues seria el mismo caso, seria votar de
que conocieron el informe técnico legal.

Renato Ulloa Aguilar comenta, igual ¢quién esté a favor de votar el
conocimiento del informe técnico legal del plan regulador 2020-2025? Y acuerdo en
firme.

ACUERDO N°02: SE ACUERDA: El Concejo Municipal de Distrito de Cervantes,
ACUERDA con los votos afirmativos de los concejales propietarios Renato
Ulloa Aguilar, Andrea Carolina Sanabria Sojo, Edwin Egidio Molina Casasola,
Eduardo Sanabria Robles y Cristhian Antonio Brenes Salas: este Concejo
Municipal de Distrito de Cervantes aprueba que conoce el Informe Técnico
Legal 2020-2025, fundamento técnico y legal del plan regulador, presentado
por la Licda. Mariana Calvo Brenes, intendente municipal del Concejo
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Municipal de Cervantes. ACUERDO APROBADO. ACUERDO EN FIRME.
COMUNIQUESE.

Renato Ulloa Aguilar comenta, estariamos con eso. Nada mas aqui con el
informe quinquenal vemos que decia una parte propuesta de rehabilitacion igual de
del centro de Cervantes. Eso ya es un compromiso que adquirimos al votar eso,
entonces, nada mas consulta para a la intendencia, ¢cémo estamos con estos
proyectos de rehabilitacion de la zona urbana del plan maestro, pagina 43, 44 del
primer documento que votamos? Se extiende hasta la hasta la 46.

Mariana Calvo Brenes comenta, si, esos, recuerden que son las propuestas
del reordenamiento que tienen que quedar plasmadas en el plan regulador para
darle una seguridad, para poder dejar abierta la posibilidad técnica y legal de que
estas cosas se puedan hacer. Entonces, ese es el primer paso justamente para
legitimar este tipo de proyectos. Si bien, aunque van avanzando de forma paralela,
porque ustedes ya han visto voluntades de donacion y demas, es darle esa
seguridad técnica. Esos proyectos, pues, estan en analisis de los duefios de finca,
las condiciones que habiamos visto en su momento. ¢(No sé si recuerdan?,
obviamente es una donacién importante y ellos tienen que tener a su equipo de
técnicos también que le sugieran en qué condiciones donar, y qué donar, y cOmo
desarrollar su finca. Entonces, en este momento esta un poco de ese lado, ¢ verdad?
El proyecto, recuerden, que nosotros vamos a empezar con una primera etapa de
la reorientacion o reconformacion del nodo central, que es en el area de la plaza,
gue oportunamente se estaria integrando a este otro proyecto, si.

Renato Ulloa Aguilar comenta, estariamos, que fue lo que estaba por aca.
¢ Estamos? ¢ Consultas? ¢No? Entonces, al ser las 5:47 damos por concluida la
sesion extraordinaria niumero 2. Muchas gracias.

Al ser las diecisiete horas y cuarenta y siete minutos se cierra la sesion.

Renato Ulloa Aguilar Alberto Brenes Fonseca
Presidente Secretario de Concejo
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